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Vyro&ni zprava spole€nosti Praha Real, a.s. za rok 2018.

Praha Real, a.s.
Seifertova 823/9, Praha 3

ZPRAVA STA:FUTARNiHO ORGANU O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A STAVU MAJETKU.

Organizaéni schéma spoleénost:
Zptsob jednani: za spole¢nost jedna ¢len pfedstavenstva samostatng.
V prabéhu roku 2018 pisobilo pfedstavenstvo v tomto sloZeni:
¢len piedstavenstva: Ing. Michal Maly, dat.narozeni 17.6.1959

Praha 3, U Knézské louky 14/2149, PSC : 130 00

ve funkci od 1.1.2018 do 31.12.2018
Kontrolni organ spole¢nosti — dozor¢i rada piisobeni v roce 2018:
¢len dozor¢i rady Maximilian Adam Skala, dat.narozeni 7.3. 1987

98000 Monaco, 17 boulevard Albert ler, Monacké kniz.

ve funkci od 1.1.2018 do 31.12.2018.
Uplynuly a predpoklddany vyvoj spolecnosti:
Uplynuly vyvoj podnikdnt spolelnosti.
Spole¢nost Praha Real, a.s. se v roce 2018 zaméfila na spravu obchodnich podilil spole¢nosti PSN
s.r.0., Prvni nemovitostni, a.s., VANGUARD Prague a.s., Property Perucka a.s., Property Zli¢in
a.s., Ctvrtd Nemovitostni a.s., Property Three s.r.o.. K Zddnym zédsadnim zméndm ve strategii
podnikéani nedoslo.
Predpokladany vyvoj podnikdini spolecnosti.
Pro rok 2019 nejsou planovany zadné zasadni zmény, spolednost bude nadale provadeét spravu
obchodnich podilu spole¢nosti PSN s.r.o0., Prvni nemovitostni, a.s., VANGUARD Prague a.s.,
Property Peruckd a.s., Property Zli¢in a.s., Ctvrta Nemovitostni a.s., Property Three s.r.0.

Vyznamné skuteénosti pro naplnéni ucéelu vjrocni zprdvy, které nastaly aZ po rozvahovém dni:
V lednu 2019 doslo k prodeji obchodniho podilu spoleénosti Property Zlicin a.s..

Aktivity v oblasti vpzkumu a vyvoje:

Nej sc‘)u.

Abktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnéprdvnich vztazich:
Nejsou.

Nabyti viastnich akcii

Neni.



Vyro&ni zprdva spolefnosti Praha Real, a.s. za rok 2018.

Praha Real, a.s.
Seifertova 823/9, Praha 3

Organizalni sloZky v zahraniéi:
Spole¢nost nemé organizaéni slozky v zahraniéi.
Informace ohledné zvldstnich prdavnich pFedpisii:

Nejsou.

MaxiAJMm Skala

statutarni feditel
spole¢nosti Praha Real, a.s.

V Praze dne 26.06. 2019.



UCETNI ZAVERKA

za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

Praha Real, a.s.

Datum sestaveni: 26.6.2019

Statutérni organ:

Maximilian Adam Skalia 0




Praha Real, a.s.

1C: 26766710
Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823

ROZVAHA

k 31.12.2018
v celych tisicich CZK

_ Bé&Zné obdobi Minulé obdobi
Ragdek Brutto | Korekce | Netto Netto
AKTIVA CELKEM 4931 009 -10 643 4 920 366 4 605 361
B. Stala aktiva 1971 604 0 1971604 2021 204
l1l. Dlouhodoby finanéni majetek 1971 604 0 1971604 2021 204
1 Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 1 969 640 1969 640 2019 240
5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 1964 1964 1964
C. Obg&znd aktiva 2 959 297 -10 643 2948 654 2584157
Il. Pohledavky 2 859 025 -10 643 2848 382 2583 567
1 Dlouhodobé pohledavky 2 833 425 0I 2833425 2 574 056
2 Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 2 833 425 2 833 425 2574 056
2 Kratkodobé pohledavky 25 600 -10 643 |_ 14 957 9511
2 Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 9 509 9 509 9509
4 Pohledavky - ostatni 16 091 -10 643 5448 2
3 Stét - dariové pohledavky 2 2 2
6 Jiné pohledévky 16 089 -10 643 5 446 0
IV. Penézni prostfedky 100 272 0 100 272 590
2 Penézni prostfedky na Gétech 100 272 100 272 590
D. Casové rozlideni aktiv 108 0 108 0
1 Naklady pfistich obdobi 108 108 0




Radek B&zné obdobi Minulé obdobi

PASIVA CELKEM 4 920 366 4 605 361

A, Vlastni kapital 4 420 143 4 329 455
|. Zakladni kapital 1112 500 1112 500

1 Z&kladni kapital 1112 500 1112 500

ill. Fondy ze zisku 74 613 74 613

¥ 1 Ostatni rezervni fondy 74 613 74613
IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 3142 342 2113708

1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 3142 342 2113708

V. Vysledek hospodafeni bézného Udetniho obdobf (+/-) 90 688 1028 634
B.+C. Cizizdroje 500 223 275 906
C. Zavazky 500 223 275 906
|. Dlouhodobé zavazky 0 230 906

6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 184 725

7 Zavazky - podstatny viiv 0 46 181

Il. Kratkodobé zavazky 500 223 45 000

3 Kréatkodobé pfijaté zalohy 500 000 45 000

4 Zavazky z obchodnich vztah 223 0




Praha Real, a.s.

IC: 26766710
Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823

VYKAZ ZISKU
A ZTRATY

za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018
v celych tisicich CZK

Radek B&zné obdobi Minulé obdobi
A.  Vykonové spotfeba 2677 330
Sluzby 2677 330
E.  Upravy hodnot v provozni oblasti 10 643 0
- Upravy hednot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 0 0
Upravy hodnot pohledavek 10 643 0
F.  Ostatni provozni néklady 18 0
Jiné provozni néklady 18 0
*  Provozni vysledek hospodaien; (+/-) -13 338 -330
IV.  Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 155 840 1032 905
Vynosy z podill - oviadana nebo oviadajici osoba 51 025 920 000
Ostatni vynosy z podill 104 815 112 905
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 2 000 2 000
J.  Nékladové droky a podobné naklady 0 1937
Nakladové Uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 0 1937
K.  Ostatni finanéni naklady 49 814 4
*  Finan&ni vysledek hospodafeni (+/-) 104 026 1028 964
" Vysledek hospodaren{ pfed zdanénim (+/-) 90 688 1028 634
**  Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 90 688 1028 634
Cisty obrat za Gcetni obdobf = [.+ .+ [+ 1V.+ V.+ VI+ VIL 155 840 1032 905




Praha Real, a.s.

IC: 26766710

Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823

PREHLED

O PENEZNICH TOCICH
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

v celych tisicich CZK

Radek Bé&#né obdobi
p. Slav penéznich prostiedkd a penéznich ekvivalentii na zadatku Géetniha obdobi 590
z. Usetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 90 688
A, Upravy o nepenézni operace . - -93 397
A2, Zména stavu opravnych poloZek a rezerv N . ;0 6_43
A2l Zména stavu opravnych poloZek 10 643
A.1.3.  Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) -104 040
A” Cisly penézni tok z provazni éinnesli pied zdanénim a zménami pracavniho kapitalu -2 709
A2, Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 444 472
A21 Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-), aktivnich G&th dasového rozlideni a dohadnych ¢t aktivnich -10 751
ADD. 5:;:,3;:“” kratkodobych zévazk_ﬁ z_provozni annosti (+/»),_pasi;1}ch Uétﬂ_éasévého rozliseni a dohadnych Gétd 455 293
At Cisty penézni tok z provozni innosti pfed zdan&nim 441 763
At Cisty penézni lok z provozni éinnosti 441 763
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -2 200
B.2. PFjmy z prodeje stalych aktiv o 150 394
-B_B. ZapUjcky a Ovéry spiiznénym osobam -259 369
B.«** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &nnosli 111175
C.1. Dopady zmén dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazk{ -230 906
G Cisty pené&sni tok vztahujici se k finanéni &innosti -230 906
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedki 99 682
D. Rozdil D=P+F-R 0
R. ~ Stav pegi-;ich pro_stfeﬁo a_penéimcﬂ ekvivalentd na konci obdobi o - 100 272
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za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

Praha Real, a.s.




Ptiloha v U8etni zavérce spole¢nosti Praha Real, a.s.za U¢etni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Popis ucetni jednotky

Firma: ' Praha Real, a.s.

IC: 26766710

Zalozeni/ Vznik: Zapis do obchodniho rejtfiku probéhl dne 26.03.2003

Sidlo: Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823

Pravni forma: Akciova spoleénost

Spisova znadka: Oddil B, vloZzka 8146 obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze
Ugetni obdobi: 1. leden a2 31. prosinec

Predmét podnikani: vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky

Podil v %

Jméno / Firma
BézZné obdobi | Minulé obdobi

Ing. Vaclav Skala 80,0 80,0
ing. Michal Maly 20,0 20,0

Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejstfiku

V uplnynuiém Géetnim obdobi neprobéhly Zadné zmény v obchodnim rejstfiku

Statutarni organy v prabéhu tcéetniho obdobi

Jméno ! Funkce | Od (datum) | Do (datum)

Ing. Michal Maly ¢len predstavenstva | 01.01.2018 | 31.12.2018

Dozorci organy v prabéhu ucetniho obdobi

Jméno Funkce Od (datum) | Do (datum)

Maximilian Adam Skala | ¢len dozoréi rady 01.01.2018 | 31.12.2018

Transakce se spfiznénymi osobami

Transakce se spfiznénymi osobami jsou popsany nize, v ramci jednotlivych oblasti, kterych se dotykaji.




Priloha v GZetni zavérce spole¢nosti Praha Real, a.s.za G&etni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

2

2.1

2.1.1

2.1.2

213

Id Id

Uéetni metody a obecné uéetni zasady

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi éeslvq’/mi ucetnimi predpisy, tedy se
zakonem o Ucetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou provadéjici tento zakon (500/2002 Sh.) a Ceskymi Géetnimi standardy pro
podnikatele (sada 001 — 023).

Spolecnost ve svem vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy a naklady jako kladné hodnoty,
Pokud neni uvedeno jinak, jsou Udaje v této U¢etni zavérce vyjadieny v tisicich korunach ¢eskych (Ké).

Utetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani ucetni jednotky.

Prehled vyznamnych ucetnich pravidel a postupt

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem se rozumi zejména

- majetkové Ucéasti

- realizovatelné cenné papiry a podily

- zapUjcky a Uvéry s dobou splatnosti deléi neZ jeden rok

Cenne papiry a majetkové Gcasti se pff ndkupu ocefiuji pofizovaci cenou. Soutasti pofizovaci ceny cenného papiru a
majetkove U¢asti jsou pfimé naklady souvisejici s pofizenim, napf. poplatky a provize makléfiim, poradcim a burzam.

K datu pofizeni cennych papirli a majetkovych (€asti je dlouhodoby finanéni majetek spoleénosti klasifikovan dle povahy jako
podily v ovladanych a fizenych osobdach a v Uéetnich jednotkach pod podstatnym vlivem nebo dluzné cenné papiry drzené do
splatnosti nebo realizovateiné cenné papiry a podily.

K datu Géetni zavérky jsou:
- majetkové O¢asti ocenény v pofizovacich cenach sniZzenych o opravné polozky

Pohledavky

Pohledavky jsou ocefiovany

- pfi vzniku jmencvitou (nominalni) hodnotou, nasledné snizenou o pfisludné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym
Castkam

- nabyté za Uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym
¢astkam

V pfipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykdzana ¢ast splatna do jedn
jeden rok.

Opravné poloZky k pohledavkam jsou tvoieny na zékladé jejich individuainiho posouzeni.

Zavazky

Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité (nominaini) hodnoté. V pripadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze oddélens
vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.



Priloha v 0¢etni zavérce spole¢nosti Praha Real, a.s.za Ucetni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

2.1.4 Rezervy

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich rizik a vydajl, u nichZ je znam Ucel, je pravdépodobné, Ze nastanou, aviak nenf
jista ¢astka nebo datum, v némz budou pinény.

2.1.5 Prepocty udaju v cizich ménach na ceskou ménu
Ugetni operace vyjadfené v cizich ménach jsou v priibéhu roku zachyceny aktudinim kurzem Ceské narodni banky ke dni
uskute&néni t€etniho pripadu.
K datu Gcetni zavérky jsou aktiva a zavazky vyjadiené v cizi méné prepoétena kurzem Ceské nérodni banky k datu, ke
kterému je Ucetni zaverka sestavena.

' 2.1.6 Dané

Splatna dai

Vedeni spoleénosti zalc¢tovalo danovy zavazek a dafiovy naklad na zakladé kalkulace dang, ktera vychazi z jeho porozuméni
interpretace dafovych zékonl platnych v Ceské republice k datu sestaveni (cetni zavérky aje presvédteno o spravnosti
vy$e dané v souladu s platnymi dafiovymi piedpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci riznych interpretaci danovych
zakonl a predpisl ze strany tietich osob v&etné organl statni spravy, zavazek z dané z pfijmd vykazany v Géetni zavérce
spole¢nosti se mize zménit podle koneé&ného stanoviska financniho Gfadu.

Odlozena daii
Vypocet odlozené dané je zaloZen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového pristupu.

Ugetni hodnota odloZené dariové pohledavky je k datu Udetni zavérky posuzovana a sniZena v rozsahu, v jakém jiz nenf
pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostate¢ny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo moZno tuto pohledavku nebo jeji ¢ast
uplatnit.

Odlozena dan je zaldtovana do vykazu zisku a ztrat s vyjimkou pripadl, kdy se vztahuje k polozkam uctovanym pfimo do
vlastniho kapitdlu a kdy je také souvisejici odloZena dafl zahrnuta do viastniho kapitalu.

OdloZené dariové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapoditany a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté s vyjimkou
pfipadd, kdy nelze nékteré dilci danové pohledavky zapoditavat proti dii¢im dafovym zavazkim.

2.1.7 Vynosy

Prijem z dividend je zauétovan ve chvili, kdy je deklarovano pravo na pfijeti dividend. V pfipad& zaloh na dividendy je
posuzovana pravdépodobnost, Ze dcefina spele¢nost dosahne zisku a nasledné dodojde k vyplaté dividend. Pokud je vice
nez pravdépodobné, Ze zisku bude dosazeno, je o zdlohach na dividendy od dcefinych spole¢nosti U&tovano jako o vynosu.

Urokovy vynos je ¢asové rozlidovan na zakladé vyse nezaplacené ¢asti jistiny a efektivni drokové sazby, ktera predstavuje
sazbu diskontujici odhadované budouci penézni pfijmy na gistou UCetni hodnotu daného aktiva po oCekavanou dobu
Zivotnosti finanénich aktiv.

2.1.8 Pouziti odhadu

Sestaveni U¢etni zavérky vyzaduje, aby vedeni spolednosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na vykazované
hodnoty majetku a zavazk( k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynost a nakladli za sledované obdobi. Vedeni
spolednosti stanovilo tyto odhady a predpokiady na zékladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicmene, jak
vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odlisSovat.
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Pfloha v 0¢etni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s.za Géetni obdobf od 1.1.2018 do 31.12.2018

3 Vyznamné udalosti mezi datem uéetni zavérky a datem,
ke kterému jsou vykazy schvaleny k pfedani mimo téetni

jednotku

V tomto obdobi nedoslo k Zadnym vyznamnym uddlostem, které by negativné ovlivnily finanéni pozici spole&nosti.

Aktiva

B.

B.MI.

Stala aktiva

Pohyby dlouhodobého majetku jsou zobrazeny v tabulce Rozbor majetku na konci této ¢asti prilohy.

Dlouhodoby finanéni majetek

. Uéasti ve spole¢nostech

ZUstatek

Stav k 31.12.2018

Stav k 31.12.2017

1971 604

2021 204

PoloZka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota

k 31.12.2018 Kk 31.12.2017
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 1969 640 2019 240
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 1964 1964
Celkem 1971 604 2021204
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba
Stav k 31.12.2018
Spolecnost / Sidlo \pe=RodiltiuA| - Rarlzevac Viastni kapital| _ VYSiedek
% cena hospodareni
Prazska sprava nemovitost, spol. s r.o. 100,00% 1761500 0 2149 941/ 262 761
Prvni nemovitostni, a.s. 97,00% 201 940 0 52 444i 27 926
"VANGUARD Prague a.s. 100,00% 2000 0 6125 1733
Ctvrta nemovitostni a.s. 100,00% 2 000 O; 1995| -5
Property Perucka a.s. 100,00% 2000 0 15 451 5255
|
Property Three s.r.o. 100,00% 200 0 195] -5
Celkem - 1969 640 1] 2 226 151 297 665
o . # '\5\0 OPF.c
V pribéhu Geetniho obdobi byla zrugena spoleénost Prazsky fond v likvidaci. . aapo
. @,;J )
' =
: b
o O'
o]
o
_:J-f'.? 5
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Pfiloha v G¢etni zavérce spole¢nosti Praha Real, a.s.za ugetni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

Stav k 31.12.2017

. ] " ] | :
Spole¢nost / Sidlo 2 pogiilty . FoFizaNact Pfecenéni  Vlastni kapital Vysled?k .
% g cena | hospodareni
Prazska sprava nemovitosti, spol. s r.o. 100,00% 1761500 0: 1 369 644/ 318 973
Prazsky fond, uzavfeny investi¢ni fond, 96,00% 49 800 0 X)| X)
| |

Prvni hemovitostni, a.s. 97,00% | 201 940 0/ 24 518 -73 526

Cs.Exilu 100,00% 2000 0 4392 2392

Property Perucka 100,00% 2 000 O! 10 196 8 196

Property Roztylska 100,00% 2000 0 X) X)

Celkem - ! 2019 240 0! 1408 750 256 035

x) Udaj neni k dispozici

Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily

Stav k 31.12.2018

Spole&nost / Sidlo Vysepodiluv|  Pofizovaci | o .
% cena :

HOTEL ESPRIT spol. s r.0. 10,00% 1 964!

Celkem . 1964 0

Stav kK 31.12.2017

Spoleénost / Sidlo Vyse podiluv Pofizovaci | Precenéni
% ! cena |

HOTEL ESPRIT spol. s r.o. 10,00% | 1964/

Celkem - _‘ 1964 0




Pfiloha v Ugetni zavérce spolecnosti Praha Real, a.s.za O¢etni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

C.IL.

C.II.1.

C.l.2.

Obézna aktiva
Pohledavky
Dlouhodobé pohledavky

_Zl"Jstatek

Stav k 31.12.2018 2 833 425

Stav k 31.12.2017 2 574 056

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k 31.12.2018 k 31.12.2017

Pohledavky - ovliadana nebo ovladajici osoba

2833 425 2 574 056

Celkem

2833 425 2 574 056

Jedna se o plijcky v ramci skupiny. Nejvyznamné&jimi jsou pljcky spolecnosti Property Zli¢in, Prazska sprava nemovitosti a
Prvni nemovitostni. PUjéky nejsou zajistény. Splatnost pljcek je za vice jak 5 let.

Kratkodobé pohledavky

ZUstatek

Stav k 31.12.2018 14 957
Stav k 31.12.2017 9511

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k 31.12.2018 k 31.12,2017

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 9509 9509
Pohledavky - ostatni 5448 2
Celkem 14 957 9511

Kratkodobé pohledavky - ostatni

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k 31.12.2018 Kk 31.12.2017

Stat - dariové pohledavky 2 2
Jiné pohledavky 5446 0
Celkem 5448 2




P#iloha v Géetni zavérce spolecnosti Praha Real, a.s.za u¢etni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

C.IV. Penézni prostredky

D.

Zlstatek

Stav k 31.12.2018 100 272

Stav k 31.12.2017 590

PoloZka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k 31.12.2018 Kk 31.12.2017

Penézni prostfedky na uctech 100 272 590

Celkem 100 272 590

Casové rozliseni aktiv

Zlstatek Stav k 31.12.2018 108
Stav k 31.12.2017 0

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k 31.12.2018 k 31.12.2017

Naklady pristich obdobi

108 0

Celkem

108 0
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Ptiloha v Ugetni zavérce spolecnosti Praha Real, a.s.za (getni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

Pasiva
A. Vlastni kapital
Zlstatek Stav k 31.12.2018 4 420 143
Stav k 31.12.2017 4 329 455
5 Stav k Stav k

Polozka rozvahy 31.12.2018  31.12.2017
Zakladni kapitdl 1112 500 1112 500
Ostatni rezervni fondy 74613 74 613
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 3 142 342 2113708
90 688 1028 634

Vysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobi (+/-)

4 420 143 4 329 455

Celkem

Zakladni kapital

Druh akeii Poéet Heguasin Celkem Nesplaceno Datum .
hodnota , splatnosti

kmenové 111 10 000 1110 000| ol -

kmenové 25 100 2 500 0l -

Celkem 136 10 100 1112 500 0 -

Pohyby ve vlastnim kapitalu

Pohyby vlastniho kapitalu jsou zobrazeny ve Vykazu o zménach ve vlastnim kapitalu.

Rozdéleni hospodarského vysledku

Druh pohybu

Bézné obdobi
|

Ptidél ze zisku do fondu nerozdélenych ziskl minulych let

90 688

Celkem rozdéleny hospodarsky vysledek*

90 688

" Jedna se o navrh pro rok 2018




Pfiloha v G€etni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s.za (U8etni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

B./C. Cizi zdroje

C. Zavazky

C.l. Dlouhodobé zavazky

Zlstatek Stav k 31.12.2018 0

Stav k 31.12.2017 230 906
. Stav k Stav k

Felozia)ropvahy 31.12.2018  31.12.2017

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 184 725

Zavazky - podstatny vliv 0 46 181

Celkem 0 230 906

C.lIl. Kratkodobé zavazky

ZUustatek Stav k 31.12.2018 500 223

Stav k 31.12.2017 45 000
. Stav k Stav k

Folozkg razyally 31.12.2018  31.12.2017

Kratkodobé pfijaté zalohy 500 000 45 000

Zavazky z obchodnich vztah( 223 0

Celkem 500 223 45 000

Jedna se o pfijatou zalohu na vyplatu bezlro¢né pajeky deefinné spole&nosti Property Zlicin a. s.

Vykaz zisku a ztraty
A.3. Sluzby
Zlstatek za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 2677
' za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 330

10
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Pfiloha v Ugetni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s.za G¢etni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

VI.-V./
G.-H.

*

Upravy hodnot v provozni oblasti

ZUstatek : za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 10 643
za obdobf od 1.1.2017 do 31.12.2017 0
Skupina Stav k Stav k
31.12.2018 31.12.2017
Upravy hodnot pohledavek 10 643 0
Celkem 10 643 0

Ostatni provozni naklady

Zustatek za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 18
za obdobf od 1.1.2017 do 31.12.2017 0

Prodej cennych papirti a vkladu

Vynosy a naklady z dlouhodobého finanéniho majetku - podily

Vynosy za obdobf od 1.1.2018 do 31.12.2018 155 840
za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 1032 905
Naklady B za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 2000
za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 2000

Spoletnost obdrzela vynos z prodeje akcii deefinné spolecnosti Property Roztylsky a.s. ve vysi 105 869 tis KC a dale
obdrzela likvidaéni zQstatek spolendosti Prazsky fond v likvidaci ve vy3i 51 025 tis. K&.

Nakladové tiroky a podobné naklady, Ostatni financni naklady

Zlstatek za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 49 814
- za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 1941
i v k
Druh naklady 31.S1t2.vzg1s 31?1?.2017
Nékladové troky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 0 1937
Ostatni finanéni naklady 49 814 4
Celkem 49 814 1941

ih
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Zprava dle ust. § 82 odst. zak. ¢. 90/2012 Sb.

Maximilian Adam Skala, statutarni feditel obchodni spoleCnosti Praha Real, a.s. se sidlem
Praha 3, Seifertova 823/9, IC 26766710, zapsané v obchodnim rejstfiku Méstského soudu
v Praze, oddil B, vlozka 8146, Firm 15177/2003

vyhotovuje tuto zpravu za udelem splnéni povinnosti stanovené § 82 zédkona o obchodnich

korporacich.
I. Propojené osoby

Ovlédajici osoby:

Ovladana osoba;

Vztah ovladnuti:

Dal§i ovladané osoby:

pan
bytem
dat. nar.:

pan
bytem

dat. nar.;

dale jen ,,0JS*
obchodni spolecnost
sidlem

IC:

zapsana

dale jen ,,OVS*

Ing. Vaclav Skala, akcionar
6 Lacets Saint Leon Perigord I., Monaco
21.prosince 1954

Ing. Michal Maly, akcionar

Praha 3, U Kn&zské louky 14/2149, PSC
130 00

17.Cervna 1959

Praha Real, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
26766710

v obchodnim rejstiiku vedeném
Mgstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 8146

zaloZen na zdkladg ust. § 74 a § 78 zdkona o obchodnich

korporacich.

obchodni spole€nost
sidlem:

IC:

zapsané

Namésti 62, a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
25076701

v obchodnim  rejsttiku,  vedeného
Mestskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 4273

ovladana osoba pouze do: 17 12. 2018 - prodej

obchodni spolecnost
sidlem:

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem:

IC:

Zapsana

Skala a spol., spol. s r. 0.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
00550159

v obchodnim  rejstitku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 281

PSNs.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
17048869

v obchodnim rejstriku vedeném
Msstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 1671



e == = e, LA T, \J 7

obchodni spoleénost
sidlem:

IC:

zapsana

Prazsky fond a.s. v likvidaci

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
28191501

v obchodnim  rejstfiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 12757

ovladana osoba pouze do: 15.2. 2018 — vymaz z OR

obchodni spole¢nost
sidlem:

IC:

zapsana

obchodni spolec¢nost
sidlem:

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem:

IC:

zapsana

obchodni spolecnost
sidlem:

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem:

IC:

Zapsana

Saldova 5 Residence s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
28918002

v obchodnim  rejstiiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 153079

Centrum Pod Pekarnami 10, a.s.
Praha 9, Pod PekéarnamilO, PSC: 190 00
26175622

v obchodnim  rejstitku , vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 8047

Prvni nemovitostni, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
28195841

v obchodnim  rejstifku,  veden€ho
Meéstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 12833

Digital People, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
28197071

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 12855

VESTREAL s.r.o. v likvidaci

Praha 3, Seifertova 823/9

27236145

v obchodnim rejstiiku  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 170564

ovladana osoba pouze do: 27.8. 2018 — vymaz z OR

obchodni spolecnost
sidlem:

IC:

zapsana

Komofrany, a.s. y

Praha 3, Seifertova 823/9,PSC: 130 00
26511771

v obchodnim rejstitku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 7556

ovladana osoba pouze do: 2.2. 2018 — prodej

obchodni spole¢nost
sidlem:
IC:

Rezidence Esprit s r.o. §
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC : 130 00
45789045



v —— tm‘

4 A & AT [e——" Fe— " o (7 7 —

- — -

s Rt —d e __¥ ] RN

zapsana

obchodni spolecnost
sidlem:

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem:

IC:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem:

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlermn:

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem:

IC:

zapsana

obchodni spole€nost
sidlem:

IC:

zapsana

obchodni spole€nost
sidlem:

IC:

zapsana

obchodni spolecnost
sidlem
IC:

v obchodnim  rejstiiku, vedeného
Mestskym
v Praze, oddil C, vlozka 13502

Pivovarska Reality, s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
29145902

v obchodnim  rejstfiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 204125

Na Spojce 10 s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
64944786

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Mgstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 42678

Kotva 4. patro s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
29145902

v obchodnim  rejstifku,  vedeného
Mgstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 264393

PENTASET, spol. s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
49707094

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Mgstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 22835

Elephant building s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
05668981

v obchodnim  rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 268698

Vrsovicka 51, a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
25097806

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Msgstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 4481

Property Perucka a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06081690

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Mgéstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 22475

Property Roztylska a.s. 5
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06081746
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zapsana

v obchodnim rejstitku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 22477

ovladan4 osoba pouze do: 7.2. 2018 — prodej

obchodni spole€nost
sidlem

IC:

zapsand

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

JiC:

zapsana

obchodni spolecnost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

(e

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

VANGUARD Prague a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06081703

v obchodnim  rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 22476

CENTRAL GROUP 65.INVESTICNI a.s.
Seifertova 823/9, Praha 3, PSC: 130 00
06731287

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 23173

Property Two s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06789200

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 288869

Property Three s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06796745

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 288866

Treti Nemovitostni a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06806155

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 23210

Ctvrta Nemovitostni a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06787461

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 23212

EuroHouse, s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
63676770

v obchodnim  rejstitku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 37166
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Ptipadné dalsi ovladané osoby nejsou statutdrmimu organu znamy.

1I. Uketni obdobi, za které je zprava vyhotovovana

01.01.2018 —31. 12. 2018.

II.  Udaje dle § 82 odst. 2
D struktura vztahli mezi osobami a tiloha ovladané osoby v ném:

Struktura vztahli mezi ovladajici a ovladanou osobou je popsana v ¢asti I. Ulohou OVS je spréva
obchodnich podila.

2) zpltsob a prostiedky ovladani:
Ovladani se uskutediiuje prostiednictvim vlastnictvi akeif emitovanych ovladanou osobou.

3) ptehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi
osobami ovladanymi:

Obchodni spoleénost Praha Real, a.s, jakoZto podndjemcem uzaviela, s obchodni spoleCnosti PSN
s. 1.0., jakozto najemcem, smlouvu o podnéjmu nebytového prostoru.

Obchodni spolegnost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zaptjéitel, s obchodni spolednosti Prvni
nemovitostni, a.s., jakoZto vydiuZitel, rdmcové smlouvy o zdpujéce ze dne 4.5.2016. Splatnost
zapujéek byla stanovena nejpozdéji do 31.12.2026.

Obchodni spoleénost Prazskd sprava nemovitosti, spol. sr.o. uzavfela, jakoZto zapljitel,
s obchodni spolednosti Praha Real, a.s., jakozto vydluzZitel, ramcové smlouvy o zapGjéce ze dne
26.04.2016. Splatnost zaptjéek byla stanovena nejpozdéji do 31.12.2026.

Pan Viclav Skala uzaviel, jakoZto zaptijéitel, s obchodni spolegnosti Praha Real, a.s., jakoZto
vydluzitel, rAimcové smlouvy o zdptjéce ze dne 24.05.2016. Splatnost zapijéek byla stanovena
nejpozdéji do 31.12.2026.

Obchodni spolednost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapujéitel, s obchodni spoletnosti PSN
s. 1.0. spole&nosti Property Cs. Exilu a.s. spoleénosti Property Roztylska a.s. spolecnosti Property
Perucka a.s., jakoZto vydluZitelé, rimcové smlouvy o zapljéce ze dne 30.6.2017. Splatnost
zapujcek byla stanovena nejpozdéji do 31.12.2020.

Obchodni spoleénost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapijlitel, s obchodni spoleCnosti
VANGUARD Prague, a.s., jakoZto vydluZitel, rimcovou smlouvu o zaptjéce ze dne 12.7.2017.
Splatnost zapijéek byla stanovena nejpozdgji do 30.06.2022.

Obchodni spoleénost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapujéitel, s obchodni spole¢nosti PSN
5. 1.0., jakozto vydluZitel, smlouvu o zéptjéce ze dne 5.6.2017. Splatnost zapGjcky byla stanovena
nejpozdeji do 31.12.2020.

. Obchodni spoleénost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapujéitel, s obchodni spolegnosti PSN

s.1.0., jakozto vydluZitel, smlouvu o zéptjéce ze dne 19.12.2017. Splatnost zapijcky byla
stanovena nejpozdéji do 31.12.2020.

Obchodni spole¢nost Praha Real, a.s. uzavfela, jakoZto zaptjéitel, s obchodni spole€nosti Prvai
nemovitostni, a.s., jakozto vydluZitel, smlouvu o zaptjce ze dne 20.11.2018. Splatnost zapljcky
byla stanovena nejpozdéji do 31.12.2026.

Obchodni spolednost Praha Real, a.s. uzaviela, jakozto zapujéitel, s obchodni spolecnosti PSN
s. 1.0., jakozto vydluzitel, smiouvu o zaptjéce ze dne 1.12.2018. Splatnost zapijcky byla
stanovena nejpozdeji do 31.12.2023.



4) pfehled jednani uéinénych v poslednim Géetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery ptesahuje 10 % vlastniho kapitilu ovlddané osoby zjisténého podle
posledni Gdetni zavérky:

Nejsou takova jednani (pfipadné jsou jiz popséna vyse v bodu 3).

5) posouzeni, zda vznikla spolegnosti (jma, a posouzeni jejiho vyrovnani:

V daném ugetnim obdobi nebyla ulinéna Zzadna opatfeni, ktera by znamenala pro OVS
majetkovou ijmu. Otazka jejiho vyrovnani proto nevznika.

6) zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahli mezi osobami dle ¢asti I. a uvedeni,
zda pievladaji vyhody nebo nevyhody a jaké z toho pro spoleénost plynou rizika:

Smluvni vztahy popsané vyse jsou vyvéZzené. Pro spolednost ze vztahil nevyplyvaji rizika.

IV. Prezkoumani zpravy dle § 83

Tuto zpravu pfezkoumava spravnf rada spolecnosti.

V. Zavér

Tato zpréva tvotfi souddst vyro&ni zpravy, byla vyhotovena v souladu s § 82 a § 83 zdkona

&.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni, a jsou v ni uvedeny vSechny tdaje,
které jsou nam zndmy a tykaji se vztahii mezi propojenymi osobami, s pfihlédnutim k jejich

vyznamnosti.
/W/L

Maximilian Adam Skala
statutarni feditel

V Praze dne 27.bfezna 2019.




Zprava nezavislého auditora

Praha Real, a.s.

za ovérfované obdobi
od 1.1.2018 do 31.12.2018

Identifikace tcetni jednotky

Firma:
IC:
Sidlo:

Pravni forma:

Spisova znacka:

Praha Real, a.s.

26 76 67 10

Seifertova 9/823, 130 00 Praha 3
Akciova spoleénost

B 8148, rejstiikovy soud v Praze

TPA Audit s.r.o.
140 00 Praha 4, Antala Stagka 2027/79
1C:602 03 480; C 25463, Méstsky soud Praha
Tel.: +420 222 826 311, www.tpa-group.cz
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Zprava je urcena akcionaftiim spole¢nosti

Vyrok auditora

Provedii jsme audit pfiloZzene ucetni zavérky spoleénosti Praha Real, a.s. (d3 3
sestavené na zakladé &eskych Utetnich predpisd, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2018, vykazu zisku
a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o penéZnich tocich za rok kongici
31.12.2018 a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Uéetnich metod a
dal§i vysvétlujici informace. Udaje o spolednosti Praha Real, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této
uéetni zavérky.

Podle naseho nazoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Praha Real, a.s. k 31.12.2018 a nakladd a vynosu a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich
toku za rok koné€ici 31.12.2018 v souladu s ¢eskymi uéetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobngji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivame se, ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyroCni zpravé mimo U8etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
Feditel Spoleénosti.

Nas$ vyrok k uCetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je v$ak soudasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s uéetni zavérkou &i s nasimi
znalostmi o ucCetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve v§ech vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovany v souladu s pfisiugnymi pravnimi predpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich predpis(i na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek &ingény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

* ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v udetni zavérce jsou
ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ugetni zavérkou a
- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a pov&domi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) v&cné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho feditele a spravni rady spole¢nosti za uéetni zavérku

Statutarni feditel odpovida za sestaven! Gdetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
Ceskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni uCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.
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Pfi sestavovani Uéetni zavérky je statutarni Feditel Spole€nosti povinnen posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zaverky zalezZitosti tykajici se
jejiiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s
vyjimkou pfipadl, kdy statutarni feditel planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem uUcetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti cdpovida spravni rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobencu podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi predpisy ve v8ech piipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvod( nebo chyb a povaZzuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohiy ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé pfijmou.

Pfi provadeéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem ceiého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo obchazeni
vhitfnich kontrol.

» Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systemu.

« Posoudit vhodnost pouzitych UcCetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spolecnosti uved| v pfiloze GCetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zaverky statutarnim
feditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z uddlostl nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok. NaSe zavery
tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, ktere jsme ziskali
do data na$i zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost
ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnemu zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutarniho teditele a spravni radu spole¢nosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nadasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkll ve vnitfnim kontrolnim systemu.

V Praze dne 11.10.2019

Auditor:
Ing. Rostislav Kunes TPA Audit s.r.o.
gislo opravnéni 1307 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

gislo opravnéni 080 KACR






