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ZPRAVA STATUTARNIHO ORGANU O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A STAVU MAJETKU.

Organizalni schéma spoleinost:

Zpisob jednani: za spoleénost jedna ¢len pfedstavenstva samostatné.

V pribéhu roku 2016 piisobilo pfedstavenstvo v tomto sloZeni:

¢len piedstavenstva: Ing. Michal Maly, dat.narozen{ 17.6.1959
Praha 3, U Kné&Zské louky 14/2149, PSC : 130 00
ve funkei od 1.1.2016 do 31.12.2016

Kontrolni organ spole¢nosti — dozoréi rada pisobeni v roce 2016:

¢len dozoréi rady Maximilian Adam Skala, dat.narozeni 7.3. 1987
98000 Monaco, 17 boulevard Albert 1er, Monacke kniZ.
ve funkci od 1.1.2016 do 31.12.2016.

Uplynuly a pFedpokiddany vivoj podnikdni spolenosti ve skupiné:

Praha Real, a.s.

Uplynuly vyvoj podnikdni spolecnosti.

Spoleénost Praha Real, a.s. se vroce 2016 zaméfila na spravu obchodniho podilu spoleCnosti
Prazské sprava nemovitosti, spol. sr.0. a spole€nosti PraZzsky fond a.s. v likvidaci ( vstup do
likvidace k 1.1.2017). Dale byl realizovan nakup majoritni obchodniho podilu spolecnosti Prvni
nemovitostni, a.s.. K zddnym zasadnim zménam ve strategii podnikani nedoslo.

Predpokladany vyvoj podnikdni spoleénosti,

Pro rok 2017 nejsou planovany 74dné zédsadni zmény, spole¢nost bude nadéle provadét spravu
obchodnich podilu spole¢nosti Prazska sprava nemovitosti, spol. s r.0. a Prvni nemovitostni, a.s. .
Predpokladany termin ukongeni likvidace spolenosti Prazsky fond a.s. vlikvidaci je
31.12.2017.

Prazska sprava nemovitosti, spol. s.r.o.

Uplynulp vivoj podnikini spolecnosti.

Rok 2016 pfinesl dal§i pozitivni oZiveni na trhu nemovitosti.

Spoleénost piekrotila planované vysledky, v oblasti ndkupu, prodeje a prondjmil nemovitosti.
Neprobéhly Zadné zasadni vnitini organizacni zmeény.

Predpoklddany vivoj podnikdni spoleCnosti,

Cilem pro rok 2017 je pokracovani v pozitivnim trendu s naslednym navySenim pifjmii v oblasti
prodeje bytil a domt, zdroven zvySeni obsazenosti a tim navy3eni pifjm{ z prondjmi komerénich
nemovitosti. Ve struktufe organizace se neplanuji Zadné zasadni zmény.
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Prazsky fond a.s. v likvidaci

Uplynuly vyvej podnikdni spolecnosti.

V pribéhu roku 2016 doslo u spoleénosti k pfechodu na ,hibernujici® reZim. Pravomocnym
rozhodnutim CNB ze dne 29.12.2016 doslo k odndti povoleni k &innosti samospravného
investiéniho fondu podle § 551 zdkona o investiénich spoleénostech a investi¢nich fondech.
Rozhodnutim valné hromady ve formé& notaiského zépisu ze dne 30.12.2016 byla spole€nost
zrudena a vstoupila do likvidace dnem 1.1.2017.

Piedpoklidany vyvej podnikdni spolecnosti.

V souladu se vstupem spole¢nosti do likvidace se bude v pribéhu roku 2017 realizovat prodej
zbyvajici ¢asti nemovitosti. Dale dojde k vypofddani veSkerych zavazkl a pohledavek
spolednosti z obchodniho styku tak, aby mohlo dojit k pfedpokladanému ukonceni likvidace
spoleénosti k 31.12.2017. Budou plnény veskeré kroky spojené s likvidaci.

Komorany, a.s.

Uplynuly vyvoj podnikdni spolecnosti.

Spoleénost Komofany, a.s. se v roce 2016 zaméfila pfedeviim na zajiSténi bezproblémového
chodu administrativniho centra ,,BCZ* na adrese Pod Visfiovkou 1661/31, Praha 4 v némz se
nachézeji kancelafské a viceticelové budovy a s tim souvisejicich €innosti, pfedevsim zajist'ovani
najemnich vztaht a fedeni piipadnych problémi vyplyvajicich z uzavienych ndjemnich smluv a
smlouvy o poskytovani sluzeb v oblasti facility managementu.

Predpokladany vyvoj podnikdani spolelnosti,

Dne 30.1.2017 doslo na zdklad& uzaviené kupni smlouvy k prodeji vedkerého nemovitého
majetku spoleénosti. V prib&hu roku 2017 bude spoleénost monitorovat realitni trh a vyhledavat
ptipadné investi¢ni pfileZitosti.

Rezidence Esprit s.r.o.

Uplynuly vyvoj podnikdni spoleénosti.
Spolegnost v roce 2016 ukongila stavajici ndgjemni vztah a podnikala kroky pro pfipravu projektu
rekonstrukce a rozprodeje budov na bytové jednotky.

Predpokladany vyvoj podnikin{ spolenosti.
V roce 2017 se pfedpoklada zahdjeni rekonstrukce a prodeje bytovych jednotek, které vzniknou
v budové Lihovarska § a 10, Praha 9- Libes.

Pivovarska Reality, s.r.0.

Uplynuly vyvoj podnikini spolecnosti.
Spole¢nost vroce 2016 provadéla spravu a stim spojené Cinnosti nemovitosti na adrese
Pivovarska 626/7, Praha 5 — Smichov.

Predpokldadany vyvoj podnikdni spoleénosti.
V roce 2017 se pfedpokladd zahajeni projektu rekonstrukce objektu s naslednym rozprodejem
jednotlivych jednotek. Nadéle bude provadéna sprava a s tim spojené ¢innosti.
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Na Spojce 10 s.r.o.

Uplynuly vyvoj podnikdni spolecnosti.

Spolegnost vroce 2016 provadéla spravu a s tim spojené Cinnosti nemovitosti na adrese Na
Spojce 628/10, Praha 10 - VrSovice.

Predpoklidany vyvoj podnikdni spolenosti.
V roce 2017 se pfedpoklada zahdjeni projektu rekonstrukce objektu s naslednym rozprodejem
jednotlivych jednotek. Nadale bude provadéna sprava a s tim spojené ¢innosti.

Kotva 4 patro s.r.o.
Uplynuly vyvoj podnikdni spolenosti.
Spoleénost koncem roku 2016 zahdjila svoji ¢innost.

Predpokldadany vyvoj podnikdni spoleénosti.
V roce 2017 na zaklad& uzavieného ndjemniho vztahu spole¢nost provozuje obchodni ¢innost ve
¢tvrtém patie OD Kotva.

Prvni nemovitostni, a.s.

Uplynuly vyvoj podnikdni spoleCnosti.

V poloviné roku 2016 nabyla spoleénost kupni smlouvou 100% akcii emitovanych obchodni
spoleénosti MARKLAND Kotva as., se sidlem Revolutni 1/655, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, IC: 27381722, v jejiz majetku byla nemovitost namésti Republiky &.p. 656, Praha 1 ~
Staré Mésto. Dne 17.10.2016 byla vySe uvedend nemovitost spoleénosti pfevedena jakozto
zaloha na vyplatu likvidadniho zhstatku. Po zaregistrovani pfislu$nym katastralnim dfadem a
fyzickym pfeddanim nemovitosti spolednost vykondvala ¢innost spojenou se spravou a provozem
nemovitosti na adrese Praha 1 — Staré Mésto, namésti Republiky &.p.656, PSC: 110 00.

Piedpoklddany vivoj podnikini spoleénosti.

Na rok 2017 jsou planovany dali kroky, které zlep$i zdkaznickou zkuSenost v Obchodnim domé
Kotva a jejichz disledkem by mélo dojit k celkovému zvy$eni ndv§tévnosti. Mimo jiné také
majitel bude vyvijet &innost vedouci k maximalizaci obsazenosti obchodnich ploch novymi
ndjemeci a tim i ke zvySeni celkového pifjmu z prondjmd. V tomto roce také zapolnou
rekonstrukéni prace 5. a 6. patra Obchodniho domu a dale je plénovéno, Ze prob&hnou Gvodni
dil¢i rekonstrukéni prace v suterénu a v ostatnich patrech. Obchodni diim ziistane po celou dobu
piistupny vefejnosti.

ODR Praha a.s. v likvidaci

Uplynuly v¥voj podnikadni spoleénosti.

Spoletnost byla vlastnikem nemovitosti obchodniho domu KOTVA do 17.10.2016, kdy do3lo
k pfevodu nemovitosti jakoZto zalohy na vyplatu likvidatniho zilstatku. Do tohoto data
pokralovala v pravidelné podnikatelské &innosti s cilem udrzet, co nejvy3si vySi pronajatych
obchodnich ploch.

Na zakladé rozhodnuti jediného akciondafe bylo rozhodnuto o zrudeni spole¢nosti ODR Praha a.s.
s likvidaci, a to s uéinnosti ke dni 10.6.2016.. Spole¢nost pokraovala v procesu likvidace dle
navrzen¢ho harmonogramu.
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Predpoklddany vyvoj podnikdni spolecnosti.

Spolegnost ukonéovala proces likvidace stim, Ze dne 24. dubna 2017 doslo k vymazu
spolednosti  z obchodniho rejstifku. Pravnim divodem vymazu bylo ukondeni likvidace
spoletnosti.

Konsolidovand vyroéni zpriava spoleénosti Praha Real, a.s. za rok 2016.

Viznamné skuteénosti pro napinéni iicelu viroéni zprdvy, které nastaly af po rozvahovém dni:
Nejsou.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje:

Nejsou.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnéprdvnich vtazich:
Nejsou.

Nabyti viastnich akcii

Neni.

Organizaéni sloZky v zahranici:

Spole&nost nema organizaéni slozky v zahraniéi.

Informace ohledné zvid§tnich pravnich predpisii:

Nejsou.

Ing. Michal Maly
¢len piedstavenstva
spole¢nosti Praha Real, a.s.

V Praze dne 30.06. 2017. /



KONSOLIDOVANA
UCETNI ZAVERKA

za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016
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Statutdrni organ:

Ing. Michal Maly
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Konsolidovana rozvaha spoleénost! Praha Real, a.s.

Ucetni obdobi 1.1.-31.12.2016

v tis. K&
fad. poft. text béi.obd. min.obd.
AKTIVA CELKEM 5505 653 3982541

A.  Pohleddvky za upsany zakladni kapital 0 0
B. Dlouhodoby majetek 5055 849 2799 369

i. Diouhodoby nehmotny majetek 3492 3485

6. Z toho Kladny konsolidacni rozdil 0 0

7. Z toho Zaporny konsolidaéni rozdil 0 0

II. Dlouhodoby hmotny majetek T B B 5051315 2795763

IIl. Dlouhodoby finantni majetek 1142 111

C. Obéina aktiva 815626 11701582

|. Zasohy 9596 886

1. Pohleddvky 498 761 285023

Il. Kratkodoby finangni majetek 0 79101

}V. Pendini prostiedky 315 869 805 182

D. Casové rozlisen 34078 12 980
PASIVA CELKEM 5905 653 3982541
A.  Vlastni kapital 3299129 2854121

1, Zékiadni kapitdl 1112500 1112500

1. A¥io a kapitélové fondy 0 0

I, Fondy ze zisku 74613 81810

V. vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 1667008 1043173

) V. Vysledek hospodareni béiného uéetniho obdobi (+/-) 445 008 616 638
V|. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-} 0 0

A2  Meniinovy viastnl kepital 2435 27 517
1. Menginovy zakladni kapital N 2060 2000

2. Meniinové kapitdlové fondy 0] 400

3. MenSinové fondy ze zisku vEetné nerozdéleného zisku a neuhrazené ztraty minulych let -7 2 867

4. Mensinovy vysledek hospodafeni béZzného tfetniho obdobi 382 22 250

B. + C. Cizi zdroje 2565517 1075 465
B. Rezervy 5535 122 050

C. Zévazky 2 559982 957 415

. Dlouhodobé zavazky 1021323, 625 433

IIl. Krétkodobé zévazky 1538 659 331982

D. Casové rozlifeni 38572 21438




Konsolidovany vykaz zisku a ztraty spole€nosti Praha Real, a.s.

Uéetni obdobi 1.1.-31.12.2016

v tis. K&

fad. pof. text béi.obd. min.obd.
|.  Triby z prodeje vyrobka a sluzeb B 448 822 365 416
Il.  Trzby za prodej zboZi 0 0
A.  Vykonova spotieba 308 192 289 850
B. Zména stavu zdsob vlastni &innosii (+/-) 0 4491
C.  Aktivace {-) -2 606 0
D.  Osobni nakliady 126 547 112 339
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 118 388 67 301
E.a  Za&tovani kladného kensolidatniho rozdilu 303 0
E.b  Za&tovani zaporného konsolidatniho rozditu o Q 0
Ill.  Ostatni provozni vynosy 1522645 1709111
F.  Ostatni provozni nakiady 887 977 874 425
*  Provozni vysiedek hospodafeni 532 670 726121
IV.  vynosy z dlouhodobého finanéntho majetku - podily o 122 017 0
G.  Naklady vynaloiené na prodané padily 79101 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finantnim majetkem 0 0
VI. Vynosové Groky a podobné vynosy 569 640
I.  Upravy hodnot a rezervy ve finanénf oblasti 0 0
1. Nakladové droky a podobné naklady 23331 11 478
Vil.  Ostatni financni vynosy 1156 565
K.  Ostatnifinancni naklady 2795 1957
*  Financtni vysledek hospodareni (+/-) 18515 ~12 230
**  Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) 551 185 713 891
L. Danz piijmé 105 795 75003
**  Vysledek hospodafeni pe zdanéni (+/-) 445 390 638 888
Podil na vysledku v ekvivalenci 0 0
Menginovy vysledek hospodafeni b&Eného i€etniho obdobi 382 0
M.  Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spole€nikdim (+/-) 0 0
**+  Konsolidovany vysledek hospodafeni za Ucetni obdobi {+/-) 445 008 616 638
#  (isty obrat za Ufetni obdobi = L. + 1l + lll. + IV. + V. + VL + VIL. 2095213 2075732




Pfiloha ke konsolidované Ucetni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s. za Gcetni obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016

1

1.1

1.2

1.3

Popis ucetni jednotky

Firma: Praha Real, a.s.

iC: 26766710

ZaloZeni / Vznik: Zapis do obchodniho rejtfiku probéht dne 26.03.2003

Sidlo: Praha 3, Seifertova 9/823

Pravni forma: Akciova spoletnost

Spisova znacka: Oddil B, vlozka 8146 chchodniho rejstfiku vedeného Mésiskym soudem v Praze
U&etni obdobi: 1. leden az 31. prosinec

Pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedene v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu acéetni jednotky

Podil v %

Jmeéno / Firma
Bézné obdobi  Minulé obdobi

Ing. Véaclav Skala 80,0 80,0
Ing. Michal Maly 20,0 20,0

Poskytnuté pljcky, zaruky Ci jina pInéni spriznénym osobam

Rucéent Pdjcka a jina plnéni

Kategorie osob
Beézné obdobi Minulé obdobi Bézné obdobi  Minuié obdobi

Statutarni organy - - 8904 3606

Celkem 0 0 8 904 3606

Struktura skupiny k 31.12.2016

Nazev spoletnosti Sidlo Podil v % Metoda kensolidace
Praha Real, a.s. Seifertova 9/823, Praha 3 - plna
Prazska sprava nemovitosti, spol. sr.o. Seifertova 9/823, Praha 3 100% plna
HOTEL ESPRIT s.r.o. Seifertova 823/9, Praha 3 T 100% plna m
PraZsky fond, uzavfeny investiéni fond, a.s. Seifertova 823/9, Praha 3 96,14% plna
Komorany, a.s. Seifertova 9/823, Praha 3 100% plnd
Na Spojce 10 s.r.o. Seifertova 9/823, Praha 3 100% plna
Pivovarska Reality, s.r.0. Seifertova 9/823, Praha 3 100% pina
ODR Praha a. s. v likvidaci Seifertova 9/823, Praha 3 97% pina
Prvni nemavitostni a.s. Seifertova 8/823, Praha 3 97% pina
Kotva 4.patro s.r.o. Seifertova 9/823, Praha 3 100% - nekonsolidovano
74510 Op, >
Spole€nost Koty4 @ﬁtm zahéjila‘gvg t'innost v 12/2016. Z dlvedu nevyznamnosti pro rok 2016 neni konsolidovana.
o %

=

=

>
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Pfiloha ke konsolidované ugetni zavérce spolednosii Praha Resl, a.s. za tcetni obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016

2

2.1

211

Ué&etni metody a obecné Géetni zasady

Uetnictvl spole&nosti je vedeno a Ggetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi Ceskymi (Cetnimi pfedpisy, tedy se zakonem o
Ugetnictvi (563/1991 Sb.}, vyhlaskou provadéjici tento zékon (500/2002 Sb.) a Ceskymi tcetnimi standardy pro podnikatele (sada 001
—023).

Spolednost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy jako kladne hodncty a naklady jako zaporné hodnoty.

Pokud neni uvedeno jinak, jsou Gdaje v této UCetni zavérce vyjadieny v tisicich korunach ceskych (KE).

Utetni zavérka je sestavena za pfedpokladu nepfetrgitého trvani Gdetni jednotky.

Na zdkladé poZzadavk( novely zakona o (éetnictvi a provadéci vyhladky platné od 1. 1. 2016 doflo ke zméné vykazovani polozek
rozvahy a vykazu zisku a ztraty. Pro zajisténi srovnatelnosti téchto polozek s minuiym G&etnim obdobim byly polozky rozvahy a vykazu
zisku 2 ztraty za rok 2015 pfisiusné reklasifikovany. Spolecnost postupovala v souladu s Ceskym tiéetnim standardem pro podnikatele
&. 024 ,Srovnaielné obdobi za ugstnf obdobi zapotaté v roce 2016" a byly provedeny nasledujici reklasifikace:

Polozky k 31.12.2015 (vykazovani platé od 1. 1. 2016) Polozky k 31.12.20%5 (vykazovani platné do 31.12.2015)

E.1.2. - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a
hmotného majetku - docasné {Cast poloZzky)

E.2. - Upravy hodnot zasob (&ast polozky) G. - Zména stavu rezerv a opravnych poiozek v provozni obiasti a
E.3. - Upravy hodnot pohledavek (&ast poloZky) komplexnich nakladd pristich obdobi

F.4. - Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich
obdobi {¢ast polozky)

J.1. - Nakladové (roky a podobné naklady - oviadana nebo
ovladajici csoba (Cast poloZky)

N. - Nékladové trok
J.2. - Ostatni nakladové tiroky a podobné nakiady (&ast axdadove troky

poioZky)
C.L2. - Zavazky k Uvérovym institucim B.IV.1. - Bankovni Gvéry dlouhodobé
C.11.2. - Zéavazky k dverovym institucim B.IV.2. - Kratkodobé bankovni Ovéry

C.11.5. - Kratkodobé sménky k Ohradé

L. B.NL11 - Jiné zévazky - kratkodobé
C.1.8.7. ~ Jiné zavazky

V1.1, - Vynosové droky a podobné vynosy - ovladana nebo
ovladajici osoba X. = Vynosové aroky
V1.2. - Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy

Pfehled vyznamnych téetnich pravidel a postupt

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym & hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je delsi neZ jeden rok a jehoZ ocenéni
v jednotlivém pfipadé je vy88i neZ je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vykazan
Vykazan v v nakladech Technické
rozvaze béiného zhodnoceni
obdobi*}
Diouhcdoby nehmetny majetek > B0 tis. K& > 1 tis. K& > B0 tis. K&
Dlouhodoby hmotiny majetek > 40 tis. K& > 1 tis. K& > 40 tis. K&
*) tento majetek sp vy v nakladech bézného cbdobi a dale jej sleduje ve sve operativni evidenci,




Priloha ke konsoclidovang uetni zavérce spolenosti Praha Real, a.s. za Ucetni obdobi od 1.1.2016 do 31.12.20146

2.1.2

Goodwill pfedstavuje kladny, resp. zéporny rozdil mezi ocené&nim podniku nebo jeho &asti a souhrmem jeho individuding pfecenénych
slozek majetku snizenym o pfevzaié zavazky.

O povolenkach na emise sklenfkovych plyndl (EUA, CER) je (Etovano jako o diouhodobém nehmotném neodpisovaném majetku
ocefovanem pofizovaci cenou pfipadné reprodukéni pofizovaci cenou pfi bezdplatném nabyti (alokaci). Pii bezdplatném prvnim nabyti
(alckaci} je dttovano o tomto nabyti jako o dotaci, ktera nesniZuje ocenéni dlouhodobého nehmotného majetku. Tato dotace se Cerpa
do vynosl ve stejném okamziku a ve stejné vysi, v jaké jsou povelenky spotfebovavany a adtovany do nakladd.

Dlouhodeby nehmotny & hmotny majetek je ocenén nasledujicim zplsobem:

- nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovaci cenou sniZenou o opravky a pfipadné opravne poloZky vyjadiujici ziratu ze
sniZzeni hodnoty.

- diouhodoby majetek vytvofeny vlastni &innosti je ocenén hodnotou zahrnujici pfimé naklady, nepfimé naklady bezprostfedné
souvisejici s vytvofenim majetku vlastni &innosti (vyrobni reZie), popiipadé nepfime naklady spravniho charakteru, pokud vytvoreni
majetku pfesahuje cbdaobi jednoho Géetniho obdobi.

- diouhodoby majetek nabyty darovanim, beziplatn@ nabyty na zakladé smlouvy o koupi najaté véci, nové zjistény v (¢etnictvi nebo
vloZeny je ocenén reprodukéni pofizovaci cenou. Konkrétni zplsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny je pfipadné uveden
v Fozboru piirastki dlouhodobého majetku.

Veskeré vypdjéni naklady jsou zaltovany do vysiedovky v obdobi, v ndmZ vznikajl.

Technické zhodnoceni, pokud plevysiio u jednotlivého majetku v dhrmu za Uetni obdobi ¢asiku uvedenou v tabulce vyde zvySuje
pofizovact cenu diouhodobého hmotného majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetky, s vyjimkou pozemk( a nedokonéenych investic, je odpisovana po dobu
odhadované Zivotnosti majetku nasledujicim zplsobem:

Metoda odpisovani Pocet let [ %

Budovy linearni 30 -50 let
Pocitacove systéemy linearni 4 roky
Dopravni prostiedky linearni 4 roky
InZenyrske stavhy linearni 20 let
Stroje, pfistroje linearni 6 -8 let
Software linearni 4 roky
Drobny dlouhodoby nehmotny majetek linearni 2 roky
Drabny dlouhodoby hmotny majetek linearni 2 roky

Zisky &i ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a Ggetni zlstatkovou hodnotou majetku
k datu prodeje a jsou Uétovany do vykazu zisku a ztréty.

Na zakladé inventarizace jsou vyivafeny opravne poloZky k poSkozenému nebo aktuaing nepouzivanemu dlouhodobému hmotnému
majetku, jehoZ ocenéni v (éeinictvi pfechodné neodpovida redinému stavu. Konkrétni zplsoh tvorby opravnych poloZek je uveden u
pirehiedu pohybl dlouhodobého majetku.

Diouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem se rozumi zejména
- majetkove Géasti

Cenné papiry a majetkové Ugasti se pii nakupu ocefuji pofizovaci cenou. Soudasti pofizovaci ceny cenného papiru a majetkové Gdasti
jsou pfimé naklady souvisejicl s pofizenim, napf. poplatky a provize makléflim, poradem a burzam.

K datu pofizeni cennych papirlt a majetkovych Géasti je diouhodoby finanéni majetek spole¢nosti klasifikovan dle povahy jako podily
v ovladanych a fizenych osobdch a v Uéeinich jednotkach pod podstatnym viivem nebo dluZné cenné papiry drzené do splatnosti nebo

cich cendch sniZenych o opravné poloZky
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Kcennym papirim a podillm, jez nebyly ocenény realnou hodnotou, jsou na zakladé individualniho posouzeni tvofeny opravné
poloZky. Konkséini zplsob tvorby opravnych pelozek k jednotiivym majetkim je uveden u pfehledu zmén diouhodobého finanéniho
majetku.

Zasoby

Nakupované zasoby (materidl, zboZi) jsou ocefovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrmuje cenu pofizeni a vedlejsi
pofizovaci naklady — zejména naklady na dopravu, skladovani, celni poplatky, provize a skonto. Z vnitropodnikovych sluzeb
souvisejicich s pofizovanim zasob, nakupem a se zpracovanim zascb se do pofizovaci ceny aktivuje pouze pfepravné a vlastni
naklady na zpracovani materiatu.

Zasoby vytvofené viastni cinnosti se ocenuji viastnimi naklady, které zahrnuji pfimé naklady vynaicZené na vyrobu nebo jinou &innost,
popfipadé i ¢ast nepfimych nakladl, kterd se vziahuje k vyrobé nebo k jiné cinnosti.

Pohledavky

Pahledavky jsou oceftovany

- pfi vzniku jmenovitou (nominalni) hodnotou, nasledné snizenou o pfisludné opravné poloZky k pochybnym a nedobytnym ¢astkam

- nabyi# za Uplatu nebo vkladem isou ocené&ny pofizovaci cenou snizenou o opravnou poloZku k pochybnym a nedobytnym Castkam

\/ pfipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze cddélené vykazana £ast splatna do jednoho roku a &ast splatna nad jeden rok.
Opravné polozky k pohledavkam jsou tvofeny na zakladé jejich individualniho posouzeni.
Zavazky

ZavazKky jsou zauétovany ve jmenovité (nominalni} hednoté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze oddélené vykazana
¢ast splatna do jednoho roku a &ast splatna nad jeden rok.

Uvery

Uvéry jsou zaGétovany ve jmenovité (nominaini) hodnotg.

V pfipadé postupného splaceni Uvéru je v rozvaze oddéleng vykazana &ast splaina do jedneho roku a &ast splatna nad jeden rok.
Rezervy

Rezervy jsou vylvareny k pokryti budoucich rizik a vydajll, u nichZ je znam ucel, je pravdépodobné, Ze nastanou, aviak neni jista
¢astka nebo datum, v némz budou pinény.

Prepoéty udajii v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ugetnf operace vyjadfené v cizich ménach jsou v priibéhu roku zachyceny pevaym rodnim kurzem.

K datu Gdetni zavérky jsou aktiva a zavazky vyjadfené v cizi méné pfepoétena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke kierému je
Ugetni zavérka sestavena.
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2.1.9 Dané

Splatna dan

Vedeni spoleCnosti zalétovalo dariovy zavazek a danovy naklad na zékladé kalkulace dané&, kierd vychazi z jeho porozuméni
interpretace dafiovych zakonir platnych v Ceské republice k datu sestaveni (éetni zavérky a je pfesvédéeno o spravnosti vwie dang
v souladu s platnymi dafiovymi piedpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci riiznych interpretaci dafiovyrch zakont: a predpist ze
strany tfetich osob véetné organl statni spravy, zavazek z dané z pfijm{ vykazany v Geini zavérce spolecnosti se miZe zménit podle
konegného stanoviska finanéniho Gfadu.

Odlozena dan
Vypotet odloZené dané je zaloZen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahovéhoe pristupu.

Ugetni hodnota odlofené dafiové pohledavky je kdatu Ufetni zavérky posuzovana asniZena vrozsahu, v jakém jiz neni
pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk, proti némuZ by bylo moZno tuto pohledavku nebo jeji €ast uplatnit.

OdioZena dafl je zalctovana do vysledovky s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k polozkam Gétovanym pfimo do viastniho kapitalu a
kdy je také souvisejici odioZena daf zahrnuta do viastniho kapitalu.

OdicZené dariové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapoditény a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté s vyjimkou pfipadd,
kdy nelze nékteré diléi danové pohledavky zapocitavat proti diléim dafiovym zavazkim.

2.1.10 Vynosy

Vynosy jsou zalctovany v hodnoté pfijatého pinéni nebo pinéni, které bude pfijato, a pfedstavuji pohledavky za zboZi a sluZby
poskytnuté v prab&hu bézné cinnosti, po odeteni slev, dané z pfidané hodnoty a daldich dani souvisejicich s prodeji.

2.1.11 Pouziti odhadu

2.2

2.3

2.31

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoletnosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty
majetku a zdvazkd k datu (geini zavérky a na vykazovanou vy3i vynosl a nakladd za sledované obdobl. Vedeni spoleCnosti stanovilo
tyto odhady a pedpoklady na zakladé v8ech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu,
skutegné hodnoty v budoucnu se mohou od t&chto odhadl odliSovat.

Zmény zpusobu ocenovani, postupl odpisovani a postup uétovani oproti
pfedchazejicimu Géetnimu obdobi

Doslo k opravd hodnoty staveb v minulém obdobi o éastku 34 320 tis. KE (zvy3eni hodnoty} a k opravé odlioZené dafové pohledavky v
minutém obdobi o ¢astku 7 098 tis. K& (zvy3ent hodnoty). Obé poloZky byly zachyceny podvojné do nerozdélenych ziskd minulych fet.

Konsolidacni metody

Rozsah konsolidace a zplisob provedeni konsolidace

Konsolidace se provadi podle pfislusné metody zplsobem pfimé konsolidace nebo po jednotlivych Grovnich diléich skupin. Piimou
konsolidaci se rozumi konsolidace v8ech Ucetnich jednotek skupiny najednou, bez vyuZiti konsohdovanych Gcetnich zavérek pfipadné
sestavenych za diléi skupiny. Konsolidace po jednotlivych drovnich znamena, Ze se pos vuji Ucetni zavérky za nizsi celky,

které pak vstupUJl do konsolldovanych Ucetnich zavérek vy&sich skupln gisio Opre
L

ostmi. Definice dcefinych
a pfidruzenych spolecnosti je uvedena nize,
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2.3.2

Dcefiné spoleénosti

- podily ve spoleénostech, jejichZ finanéni a provozni procesy spoleCnost mizZe urcovat s cllem ziskat pfinosy z jejfich Sinnosti, jsou
klasifikovany jako Podily v cvladanych a Fizenych osobach.

Dcefinou spolenosti se pro G&ely konsolidace rozumi spoleCnost, v niz matefska spoleénost ma rozhodujici viiv prostifednictvim

- vlastnictvi vice nez 50 % akcil/podill na zakiadnim kapitalu nebo
- uzaviené smlouvy nebo ustanoveni ve stanovach nebo spoledenské smlouvé nebo

Tyto spoleénosti jsou konsolidovany metodou piné kensolidace.

Pridruzené spoleénosti

- podily ve spoleénostech, jejichz finanéni a provozni procesy spoleénost mize vyznamné oviiviovat s cilem ziskat pfinosy z jejich
¢innosti, jsou klasifikovany jako Podily v G&etnich jednotkach pod podstatnym viivern.

Pridruzenou spolenosti se pro Uely konsolidace rozumi spolenost, v niz matefska spoleénost ma podstatny vliv, tzn. Ze vlastni vice
nez 20 % akcil/podild na zakladnim kapitalu, a sougasné nevykonava rozhodujici viiv,

Tyto spolecnosti jsou konsolidovany metodou konsolidace ekvivalenci.

Spoletnosti, které jsou ovladany ve shodé s dalsi osobou

Spoleénosti, které jsou ovlddany ve shodé s dalsi nebo s dal§imi osobami, pokud tyto osoby maji shodny podil na zakladnim kapitalu
dceiiné spoleénosti, se do konsolidované udetni zavérky zahrnuji metodou pomémeé konsolidace.

Konsolidace plnou metodou

Plnou metodou konsclidace se rozumi:

a) zaclenéni jednotlivych sloZek rozvahy a vykazil zisku a ztraty decefinych spoiednosti v plne vysi po pfipadném pretfidént a
Gpravach do rozvahy a vykazu zisku a zitraty matefské spoleénosti,

b} vylou€eni Ucetnich pfipadd mezi Ocetnimi jednotkami skupiny, kterg vyjadiuji vzajemné vztahy,
c) vyk&zénf pfipadného konsolidaéniho rozdilu a jeho odpis,

d) rozdéteni viastniho kapitalu deefinych spoleénosti a jejich vysledku hespodarfeni na podil pfipadajici matefskeé spoletnosti a
pedil menginovych drzitell podilovych cennych papirl a podill emitovanych konsolidovanymi podniky,

g) vylou€eni podilovych cennych papird a podilt, jejichz emitentem je deefina spoletnost a fizena osoba a vlastniho kapitalu éto
osoby, kiery se vaze k vylu€ovanym podilovym cennym papirim a podilim,

f) vypofadani pedilll se zpétnou vazbou.

Pietfidéni a apravy polozek tcetnich zavérek mateiské spoleénosti a dcefinych spoleénosti

Pietfidéni idajl za matefskou spolegnost a deefine spoleénosti se provede s ohledem na doplnéné polozky konsolidované rozvahy a
konsolidovaného vykazu zisku a ziraty a jejich obsahovou napli.

Upravy se uskutecni podle vyhlasenych principl ocefiovani v konsolidaénich pravidiech. ) charakteru se provedou pouze
u téch dcefinych spolecnosti, jejichZ ocefovaci principy se odliSuji od principd stanove ch fdnsolid? { pravidly a podstatnym
zplhsobem by ovilivnily pohled na ocenéni majetku v kensolidované Géetni zavéice a kazany vysledek rf‘é,s odareni.

Uaetni zavérky deefinych spolecnosti, které maji sidlo v zahraniéi a vedou tgetnictyi h’cm

e prepocﬁa aji kursem platnym ke
dni, ke kterému je sestavovana konsolidovana Udetni zavérka. Z
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Upravy ocenéni aktiv a zavazk( deefiné spoleénosti

Ligi-li se vyznamneé ocenéni aktiv a zavazk( v uetnictvi deefinych spolecnosti od realné hodnoty, provede se v souvislosti se
stanovenim konsolidacniho rozdilu Gprava ocenéni na rediné hodnoty aktiv a zdvazkd ke dni akvizice nebo ke dni zvy3eni Gcasti na
zakladnim kapitatu. Do konsolidované Ucetni zavérky se zahrnou pfislusng aktiva a zavazky deefiné spolegnosti v tomio upraveném
ocenéni.

Pokud dojde k Upravam ocenéni aktiv a zavazk{ podle vy$e uvedeného ustanoveni, zarovef se provedou Upravy zachycujici rozdily z
operaci po dni akvizice nebo zvySeni Gcasti na zakladnim kapitalu, které vyplyvaji ze zahrnovani pfistusnych aktiv nebo ziétovani
prisludnych zavazkd na vrub nebo ve prospéch vysledku hospodafeni deefiné spolegnosti v ocenéni t&chto polozek v tdetnictvi
deefing spolednosti a témito operacemi vyjadfenymi (occen&nymi) v navaznosti na upravené ocenéni pfisludnych polozek aktiv a
zavazk( pro potfeby konsolidace.

Sumarizace Gdaju Géetrich zavérek matefské spoleénosti a deefinych spoleénosti

Matefska spoleCnost sefte pietfidéné a upravene Odaje ze sve OCetni zavérky s pietfidénymi a upravenymi Gdaji adetnich zévérek
dcefinych spoletnosti.

Kompleiné se vylou&i vzajemné pohledavky a zavazky a naklady a vynosy v ramci skupiny, které maji vyznamny viiv na stav majetku,
zavazk( a vysledkové polozky v konsolidované Gcetni zavérce.

Vylouceni Ucetnich operaci s vlivem na vysi vysledku hospodateni

Pii sestavovéni konsolidované rozvahy a konsolidovaného vykazu zisku a ziraty se vyloudi vzajemné operace mezi matefskou
spoleénosti a deerinou spoleénosti, respektive mezi deefinymi spole&nostmi navzajem, s vwznamnym vlivem na vysledek hospodafeni
skupiny, mimo jiné v téchto pfipadech:

a) prodej a nakup zasob v ramci skupiny,
b) prodej a nakup diouhodobeho majetku v ramci skupiny,

) prijaté a vyplacené dividendy nebo podily na zisku v rémci skupiny.

Pfi pouziti plné metody konsolidace se vylouci vzajemné operace mezi matefskou spole€nosti a deefinymi spoleénostmi a take mezi
dcefinymi spoleCnostmi navzajem.

Vylougeni vzajemnych operaci s vlivem na vysledek hospodareni se provede v souladu s vyhlaSenymi konsolidanimi pravidly.

V ptipadé vylugovani vystedku hospodafeni realizovaného z nakupl a prodejll zasob v ramci skupiny se v konsolidované rozvaze a
konsolidovaném vykazu zisku a ztraty opravi ocenéni zasob a vynosy dosazené z prodeje zasob. Pro Ucely téio dpravy poloZek
konsolidované U&etni zavérky je mozno vyuzit pro Upravu vynosl a zménu ocenéni zasob i primérné rentability trzeb vypocitané u
dodavatell z celkového vysledku hospodafeni nebo provozniho vysledku hospodafeni, popfipadé Ize vyuZit oborovou i virobkovaou
vynosovou reniabilitu dodavatele &i jiny pfesngjsi postup.

V pfipadé vyluCovani vystedku hospodaieni z nakupu a prodeje dlouhodobého majetku se vynosy z prodeje dlouhedobého majetku
opravi o rozdil mezi prodejni cenou a zistatkovou cenou u dodavatele. Zarover se upravi opravky diouhodobého majetku
v konsolidované Udetni zavérce.

Q pfijaté vynosy z dividend, respektive podill na zisku se sniZi vynosova poloZka konsolidovaného vykazu zisku a ztraty a zarovef
Zvy§i nerozdéleny zisk minulych let nebo snizi neuhrazena zirata minulych let v konsolidované rozvaze.

Konsolidaéni rozdil

Konsolidagni rozdil je rozdil mezi pofizovaci cenou podilll deefing spolednosti a jejich ocenénim podle podilové Udasti matefské
spolecnosti na vysi viastniho kapitélu vyjadieného redinou hodnotou, kierd vyplyvé jako rozdil redinych hodnot aktiv a realnych hodnot
ciziho kapitalu ke dni akvizice nehbo ke dni dal§iho zvySeni Ucasti (daldiho pofizeni cennych papird nebo podill). Za den akvizice se
povazuje datum, od néhoz zacina Uucinng ovliadajici a fidici osoba uplatiovat pfisiudny viiv nad konsgolidovanym podnikem.
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Rozdéleni konsolidovaného viastnihc kapitdlu a vylouéeni podilovych cennych papird a podilt

Rozdélenim viasiniho kapitalu v kensolidované rozvaze se rozumi vy€lenéni vé&tdinového podilu tvofeneho souctemn viastniho kapitalu
matefské spoleénosti a jeho podildl na viasinim kapitalu deefinych spoleénosti a jejich oddéleni od mensinovych podild, . zbyvajicich
podilél ostatnich akcionafl a spoleéniki na viastnim kapitalu t&chio konsolidevanych podnikd.

Podily, jelichz emitentem je deefina spolednest, a viastni kapiial dcefingé spolecnosti, ktery se vaze k pedilim v drzeni matefské
spolefnosti, se vyloudi z konsolidované rozvahy.

Mensinovy viastni kapital

Jedné se o pasivni rozvahové polozky, ve kierych se uvadeéji mensinové podily na viastnim kapitalu deefinych spoleénosti v ¢lenéni
podilll na zakladnim kapitalu, kapitalovych fondech, fondech ze zisku, nerozdéleném, popfipadé neuhrazeném, vysledku hospodareni
minulych let a vysledku hospodafeni b&Zného Ucetniho obdobi.

Rozdéleni konsolidovaného vysledku hospodafeni béZného obdobi

Vysledek hospodarfeni béZného ugetniho obdobi za skupinu se v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty rozdéli v pfislusném poméru
na konsolidovany vysledek hospodafeni za Uceini obdobi vztahujici se k matefské spoleénosti a na mensinovy podil na vysledku
hospodareni vztahujici se k ostatnim akcionariim a spoleénikim dcefinych spoleénosti.

Vyporadani podild se zpétnou vazbou
Podily se zpétnou vazbou se vyporadaji v konsolidované Uteini zavérce podie charakteru jejich pofizeni.

V pfipadé, Ze jsou pofizovany kratkodobé se zamérem jejich prodeje, se vykazuji v aktivech konsolidované rozvahy v poloZce
kratkodobeho finanéniho majetku.

V pfipadé jejich pofizeni s cilem dlouhodobého vlastnictvi jsou tyto podily vykazany jako Udaj pfedstavujici sniZzeni viastniho kapitalu v
poloZce "zakladniho kapitalu" ve vy$i jmenovité hodnoty a pfipadny rozdil je vypofadan v poloZee kapitalovych fondl v konsolidované
rozvaze a jsou uvedeny v pfiloze.

Konsolidace ekvivalenéni metodou

Tato metoda nebyla pii konsclidaci pouzita a proto neni pedrobné pepisovana.

Konsolidace pomérnou metodou

Tato metoda nebyla pii konsclidaci pouZita a proto neni pedrobné popisovana.

Vyznamné udalosti mezi datem ucCetni zavérky a datem, ke
kterému jsou vykazy schvaleny k predani mimo ucetni
jednotku

byly odstépeny 4 budovy (arealy).




Pfiloha ke konsolidované cetni zavérce spotetnosti Praha Real, a.s. za Géetni obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016

Aktiva

B. Dlouhodoby majetek

Pohyby dlouhedobého majetku jsou zobrazeny v tabuice Rozbor majetku na konci této Sasti pfilohy.

B.ll Dlouhodoby hmotny majetek

Skupina v prib&hu O&stniho obdobi zakoupila spolednost viastnici obchodnl ddm Kotva.

C. Obézna aktiva

Skupina nema pohledavky splatné za vice jak 5 let

Pasiva

A. Vlastni kapital
*  Pohyby ve viastnim kapitalu
Pohyby viastniho kapitélu jsou zobrazeny ve Vykazu o zménach ve viastnim kapitalu.
A. MensSinovy kapital
V pritbéhu roku doglo k vyplaceni menginového kapitalu formou dividend.

B./C Cizi zdroje

B. Rezervy
*  Ostatni rezervy

Hlavni poleZkou rezervy v minulém O&etnim obdobi byly rezervy na daf z pfijmd.
C. Zavazky

C.l. Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zavazky s dobou spiatnosti del§i nez 5 let jsou 34 mil K& Tato &astka nezahrnuyj y~dafovy zavazek, u kterého
nelze dobu realizace odhadnout.

Zajisténi zavazki

Bankovnl Uvéry jsou zaji§tény zastavnim pravem k nemovitostem, zastavou pohled
prostfedk( na bankovnich Uftech.

[\



Pfiloha ke konsolidované ucetni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s. za (Zetni obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016

Vykaz zisku a ztraty

A.2.

V.

Skupina realizuje trzby pouze v tuzemsku. Trzby jsou realizovany zejména z pronami nemovitosti a s tim spojenych sluZeb, spravou

nemovitosti a prodejem nemovitosti.

Vykonova spotireba

Nzaklady na audity Géeinich zavérek v rémci skupiny &inily 1 283 tis, K&,

Osobni naklady

Druh nakladu Pocet v I:IOrlcl:.lel;:n Stav k Stav k
héZném obhdobi . 31.12.2016 31.12.2015
obdobi

Zaméstnanci - mzdové naklady 153 165 126 547 112 339
z toho fidici pracovnici - mzdové naklady 6 6 14 863 9229

Statutarni organy, jednatelé - odmény 3 3 1272 940

Osobni naklady 29 600 26 935

Mzdové nakiady 1179 1135

Celkem 149 152 121 783 112 339

Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni vinosy jsou tvofeny zejména vynosy z prodeje nemovitosti.

Ostatni provozni naklady

Ostatni provozni nakiady jsou tvofeny zeiména naklady na prodej nemovitosti.

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily

PoloZky obsahuji vynosy z prodeje podilu v deefiné spolendosti a piijaté dividendy.

10



Pfiloha ke konsolidované agetni zévérce spoleénosti Praha Real, a.s. za tgetni obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2018

Dan z pfijma

Rozbor odlozené dané

Zdroje doéasnych rozdili 31.S1t:.\."2[})(16 31it2a;:15
Rozdil zOstatkovych cen diouhodobého majetku -1 050 939 49 665
Opravna poloZka k dicuhodobému majetku 5681 5294
Rezervy 55635 24 459
Ostatni 142
Celkem rozdily -1039723 79 560
Sazba dané pro nasledujici obdohi 19% 19%
OdloZena pohledavka (+) f zavazek () vztahyjici se k doCasnym rozdilim -197 547 15116
Pocateéni stav odloZené dané (+ pohledavka; - zavazek) 15116 -41 356
Bé&Zny naklad (+) / vynaos (-} z odloZené dané 31432 -56 472
OdloZend danovéa pohledavka (+) / zavazek (-) - nové akvizice -181 232 o
Vysledna odloZena dafova pohledavka (+) / zavazek {-) -197 547 15116

11
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Zprava dle ust. § 82 odst. zak. ¢. 90/2012 Sb.

Ing. Michal Maly,

soudu v Praze, oddil B, vloZka 8146, Firm 15177/2003

pf'edstayenstva obchodni spoleénosti Praha Reai, a.s.
se sidlem Praha 3, Seifertova 9/823, IC 26766710, zapsané v obchodnim rejstfiku Méstskeho

vyhotovuje tuto zpravu za G(&elem splnéni povinnosti stanovené § 82 zakona o obchodnich

korporacich.
L Propojené osoby

Ovladajici osoby:

Ovladana osoba:

Vztah ovladnuti:

Dal3i ovladané osoby:

pan
bytem
dat. nar.:

pan
bytem

dat. nar.:

dale jen ,,OJS*
obchodni spolecnost
sidlem

{ef
zapsana

dale jen ,,OVS®

Ing. Vaclav Skala, akcionaf
6 Lacets Saint Leon Perigord 1., Monaco
21.prosince 1954

Ing. Michal Maly, akciona¥

Praha 3, U Kndiské louky 14/2149,
PSC 130 00

17.8ervna 1959

Praha Real, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
26766710

v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZka §146

zaloZen na zakladé ust. § 74 a § 78 zékona o obchodnich

korporacich.

obchodni spole¢nost
sidlem

ic:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsand

obchodni spolednost
sidlem

IC:

Zapsana

Namésti 62, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
25076701

v obchodnim rejstitku, vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZzka 4273

Skala za spol., spol. s r. 0.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
00550159

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 281

Praiska sprava nemovitosti, spol. s r.o
Seifertova 9, Praha 3

17048869

v obchodnim rejstitku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZzka 1671



obchodni spolenost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem :

IC:
zapsana

obchodni spoleénost
sidlem :

IC:
zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

ic:

zapsana

obchodni spoletnost
sidlem

IC:

zapsani

obchodni spolednost
sidlem :

1C:

zapsani

obchodni spoleénost
sidlem
IC:

Prazsky fond a.s. v likvidaci

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
28191501

v obchodnim  rejstitku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 12757

Hollarovo namésti 11 s.r.o. v likvidaci
Praha 3, Hollarovo nam. 1998/11 PSC:
130 00

25661647

v obchodnim  rejstitku  ,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZzka 59059

Centrum Pod Pekarnami 10, a.s.
Praha 9, ul. Pod Pekérnamil0, PSC:
190 00

26175622

v obchodnim  rejstitku  , vedencho
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 8047

Prvni nemovitostni, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
28195841

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 12833

Digital People, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
28197071

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Msstskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 12855

Komorany, a.s. 5

Praha 3, Seifertova 9/823,PSC: 130 00
26511771

v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 7556

HOTEL ESPRIT spol. s r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC : 130 00
45785045

v obchodnim
Méstskym

v Praze, oddil C, vlozka 13502

rejstiiku,  vedencho

Pivovarska Reality, s.r.o.
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
29145902



zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

1C:

zapsand

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spolednost
sidlem

v obchodnim rejstiiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 204125

Na Spojce 10 s.r.0.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
64944786

vobchodnim  rejstiiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZzka 42678

Kotva 4. patro s.r.0.

Praha 3, Seifertova 82379, PSC: 130 00
29145902

v obchodnim rejstiiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 264393

ODR Praha a.s. v likvidaci 5
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00

IC: 27381722

zapsana v obchodnim  rejstiiku,  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vilozka 10199

viechny dile jen ,,DOS

Ptipadné dal3i ovladané osoby nejsou statutarnimu orgdnu znamy.

IL Utetni obdobi, za které je zpriva vyhotovoyana

01.01.2016 -31. 12. 2016.

L  Udaje die § 82 odst. 2
9] struktura vztahl mezi oscbami a tiloha ovladané osoby v ném:

Struktura vztahli mezi ovladajici a ovladanou osobou je popsana v &asti I. Ulohou OVS je
sprava obchodnich podild.

2) zpisob a prostiedky ovladani:
Ovladani se uskutediiuje prostiednictvim vlastnictvi akeii emitovanych ovladanou osobou.

3) piehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi
osobami oviddanymi:

Obchodni spoleénost Praha Real, a.s, jakoZto podnajemcem uzaviela, s obchodni spole€nosti
Prazska sprava nemovitosti, spol. sr. o., jakozto najemcem, smlouvu o podndjmu nebytového
prostoru.

Obchodni spoleénost Praha Real, a.s., jakoZto kupujici uzaviela dne 13.ledna 2012 smlouvu o
Gplatném pfevodu cennych papird s Ing. Vaclavem Skalou, jakoZto prodavajicim €.1 a Ing.
Michalem Malym, jakoZto prodavajicim ¢.2.



Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajicimu &. 1(€.2) kupni cenu &. 1{&.2) v piné vysi nejpozdéji
do 31. 12. 2020. Kupujici je opravnén zaplatit kupni cenu &, 1{ &.2) anebo jakoukoli jeji ¢ast i
pied sjednanym datem. Kupni cena ¢. 1( &.2) bude uhrazena bezhotovostné na Glet
prodavajiciho &. 1{ €.2) uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo dodatetn€ pisemné oznameny.

Obchodni spolednost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapij¢itel, s obchodni spoletnosti Prvni
nemovitostni, a.s., jakozto vydluZitel, ramcové smlouvy o zaptijéce ze dne 4.5.2016. Splatnost
zaptijéek byla stanovena nejpozdéji do 31.12.2026.

Obchodni spolednost Prazskd sprdva nemovitosti, spol. sr.o. uzaviela, jakoZto zaptjéitel,
s obchodni spolednosti Praha Real, a.s., jakozZto vydluzitel, rimcové smlouvy o zaptjéce ze dne
26.04.2016. Splatnost zapiijéek byla stanovena nejpozdéji do 31.12.2026.

Pan Viclav Skala uzaviel, jakoZto zapujcitel, s obchodni spoleénosti Praha Real, as., jakozto
vydluZitel, rAmcové smlouvy o zapiijéce ze dne 24.05.2016. Splatnost zaptij¢ek byla stanovena
nejpozdéji do 31.12.2026.

4) piehled jednani uéinénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud
nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani
tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovlddané osoby zjisténého
podle posledni tcetni zavérky:

Nejsou takova jednani (ptipadng jsou jiZ popsana vySe v bodu 3).

5) posouzeni, zda vznikla spolenosti Ujma, a posouzeni jejiho vyrovnani:

V daném 08etnim obdobi nebyla udinéna Zadni opatfeni, kterd by znamenala pro OVS
majetkovou Gjmu. Otazka jejiho vyrovnani proto nevznika.

6) zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahi mezi osobami dle ¢asti L. a uvedeni,
zda pFevladaji vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro spoleénost plynou rizika:

Smluvni vztahy popsané vy%e jsou vyvaZzené. Pro spolecnost ze vztahll nevyplyvaji rizika.

Iv. Prezkoumani zpravy dle § 83

Tuto zpravu pfezkoumava dozoréi rada OVS.

V. Zavér

Tato zprava tvoii soudast vyroéni zpravy, byla vyhotovena v souladu s § 82 a § 83 zakona
&. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni, a jsou v ni uvedeny vSechny Gdaje,

které jsou ndm zndmy a tykaji se vztahil mezi propojenymi osobami, s piihlédnutim k jejich
vyzZnamnosti.

V Praze dne 21.0nora 2017.

)

Ing. Michal Maly’
¢len piedstavenstva




Zprava nezavislého auditora

Praha Real, a.s.

za ové&fované obdobi
od 1.1.2016 do 31.12.2016

Identifikace (¢etni jednotky

Firma: Praha Real, a.s.

IC: 267 66 710

Sidlo: Seifertova 9/823, 130 00 Praha 3

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Spisova znacka: B 8146, rejstfikovy soud v Praze

Predmet podnikant: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 a2 3 Zivnostenského
zakona

TPA Audit s.r.0.
140 00 Praha 4, Antala Staske 2027/75
1€:602 03 480; C 25463, Méstsky soud Praha
Tel.: +420 222 826 311, www.tpa-group.cz



Zprava je uréena akcionafim spoleénosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené konsolidované tcetni zavérky spoleénosti Praha Real, a.s. a jejich
decefinych spoleénosti (,Skupina") sestavené na zékladé ¢eskych Géetnich pfedpist, kierd se sklada z
konsolidované rozvahy k 31.12.2016, konsolidovaného vykazu zisku a ztraty, konsolidovaného piehledu
0 zménach vlastnino kapitalu za rok konéici 31.12.2016 a ptilohy této konsolidovane ucetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych G&etnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o
spoleénosti Praha Real, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 piflohy téte konsolidované Géetni zavérky.

Podle naseho nazoru konsolidovana Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Skupiny k 31.12.2016 a nakladi a vynosi a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici
31.12.2016 v souladu s Ceskymi aéetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se z&konem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceske republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA} pfipadné dopinéné a upravene
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobnégji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit (&etni zavérky. V souladu se zakonem ¢ auditorech a
Etickym kodexem piijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Skupiné nezavisli a spinili jsme i
dal&i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisl. Domnivame se, Ze dikazni informace, ktere
jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zakiad pro vyjadreni nadeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo konsolidovanou Ugetni zavérkua nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
cdpovida pfedstavenstvo Spolecnosti.

Nag vyrok k konsolidované déetni zavérce se k ostatnim informacim nevziahuje. Presto je v8ak
soucéast! nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim konsolidované (detni zavérky seznameni se s
ostatnimi ipformacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidinim)
nesouladu s konsolidovanou Uéetnl zavérkou &i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi b&hem
ovéfovani konsolidované Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng@) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vdech wvyznamnych
(materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s piisludnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich pfedpist na formaini naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), {j. zda pfipadné nedodrZeni
uvedenych poZadavkl by bylo zpdsobilé oviivnit Usudek &ingény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokédZeme posoudit, uvadime, Ze

+ ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou t&Z pfedmétem zobrazeni v konsolidované
usetni zavérce isou ve v8ech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s konsolidovanou déetni
zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatk(i a povédomi o Spoleénosti, k nim oqgeodogpé
provadén! auditu, ostatni informace necbsahuji vyznamné (materiaini) vécné negfravnosti. V ré(?% i
uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich 2adné vyznamng «matefiaini) vécngé.
nespravnosti nezjistili. "




Odpovédnost pifedstavenstva a dozoréi rady spoleénosti za konsolidovanou téetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni konsolidované Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v
souladu s &eskymi Uéetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbyiny
pro sestaveni konsolidované ugetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani konsolidované ucetni zavérky je statutérni organ spoleénosti Praha Real, a.s. povinnen
posoudit, zda je Skupina schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze
konsolidované Ugetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované Ugetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutamni
organ planuje zrugeni Skupiny nebo ukond&eni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez
fak uginit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve spoleénosti Praha Real, as.s. odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované G&etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana Géetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni} nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nag vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicmén& nenl zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v Ugetni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodd nebo
chyb a povazuji se za vyznamné {materialni), pokud Ize reélné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé pfijmou.

PHi provadéni auditu v souladu s vy&e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

+ |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nesprévnosti konsolidované ucetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostateéné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné {materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZze souédsti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysina opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo obchazeni
vhitfnlch kontrol.

+ Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovem rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadiit nazor na G€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

+ Posoudit vhodnost pouzitych (fetnich pravidel, pfiméfenost provedenych U€etnich odhadl a
informace, které v této souvislosti statutarni organ spoleénosti Praha Real, a.s. uved! v pfiloze
konsolidované Oéetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouZiti piedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni konsolidovane ucetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje
vwyznamna {(materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Skupiny nepietrzité irvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedene v této
souvislosti v pfiloze konsolidované ucetni zavérky, a pokud fyto informace nejsou dostateéne, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nage zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepfetrzité trvat vychazegji.z dilkaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebg dﬁﬂrﬁwfg\p
vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepretrZIte trvat.

vede k vérnemu zobrazeni.



» Ziskat dostatetné a vhodné dikazni informace o finanénich udajich Géetnich jednotek zahrnutych do
Skupiny a o jeji podnikatelské cinnosti, aby bylo mozné vyjadfit vyrok ke konsolidované G&etni zavérce.
Zodpovidame za fizeni auditu Skupiny, dohled nad nim a za jeho provedeni. Vyrok auditora ke
konsclidované ugetni zavérce je nasi vyhradni odpovédnosti.

Na$i povinnosti je informovat pfedstavensivo a dozoréi radu spoleénosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nadasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kiera jsme v jeho prabéhu uginili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30.9.2017

Auditor:
ing. Rostislav Kunes TPA Audit s.r.o.
&islo opravnéni 1307 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

gislo opravnéni 080 KACR



