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ZPRAVA STATUTARNIHO ORGANU O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A STAVU MAJETKU.

Organizacni schéma spoleénost:

Zplsob jednani: za spolecnost jedna ¢len piedstavenstva samostatné.

V pribéhu roku 2015 plsobilo pfedstavenstvo v tomto sloZeni:

¢len predstavenstva: Ing. Michal Maly, dat.narozeni 17.6.1959
Praha 3, U Knézské louky 14/2149, PSC : 130 00
ve funkei od 1.1.2015 do 31.12.2015

Kontrolni organ spole€nosti — dozor¢i rada plsobeni v roce 2015:

¢len dozor¢i rady Maximilian Adam Skala, dat.narozeni 7.3. 1987
98000 Monaco, 17 boulevard Albert 1er, Monacké kniZz.
ve funkei od 1.1.2015 do 31.12.2015.

Uplynuly a pFedpoklddany vyvoj podnikdni spolecnosti ve skupiné:

Praha Real, a.s.

Uplynuly vivoj podnikdni spoleCnosti:

Spoletnost Praha Real, a.s. se vroce 2015 zaméfila na spravu obchodniho podilu spoleénosti
Prazska sprava nemovitosti, spol. s 1.0. a spole€nosti Prazsky fond, uzavieny investi¢ni fond, a.s..
K Zadnym zasadnim zméndm ve strategii podnikani nedoslo

Predpoklidany vivoj podnikdni spolecnosti:

Pro rok 2016 nejsou planovany Zadné zésadni zmény. Spole¢nost rozhodne o dal§im sméfovani
spole¢nosti Prazsky fond, uzavieny investiéni fond, a.s. s ohledem na vyvoj legislativnich zmén.

Prazska sprava nemovitosti, spol. s.r.o.

Uplynuly vivoj podnikani spolecnosti:

Rok 2015 ptinesl dalsi pozitivni oZiveni na trhu nemovitosti.
Spolegnost piekrodila planované vysledky, v oblasti nakupu, prodeje a prondjmi nemovitosti.
Neprobéhly zadné zasadni vnitini organizani zmény.

Predpokldadany vivoj podnikdni spolednosti:
Cilem pro rok 2016 je pokraéovani v pozitivnim trendu s naslednym navySenim pifjmi v oblasti

prodeje byt a domi, zdrovei zvysenf obsazenosti a tim navy$eni pfijmd z pronajm{ komerénich
nemovitosti. Ve struktufe organizace se neplanuji Zadné zdsadni zmény.

Konsolidovand vyroéni zprava spole¢nosti Praha Real, a.s. za rok 2015,
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Prazsky fond, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Uplynuly vyvoj podnikdni spoleénosti:

V uplynulém obdobi dolo k vyznamnym zmé&ndm v rdmci investi¢niho fondu.

V pribé&hu roku 2015 v disledku realizace fize sloucenim, ve smyslu ustanoveni zdkona ¢. 125/2008
Sb., o pfeménéch obchodnich spolegnosti a druzstev, v platném zn€ni, doslo k zaniku dfive nabytych
spolecnosn Dejvice House, a.s., IC: 01645200, INSTITUT Dr. NEUMANN, spol. s r.0., IC: 48539783
a28.pluku T.L., s.r.0., IC: 25661647 a k ptechodu jejich jm&ni na ndstupnickou spole&nost ( investiéni
fond).

V pribéhu roku 2015 doslo k prodeji vétsiny hmotného majetku spolenosti.

A% uplynulém obdobi byly provadény Gkony sméfujici k pfeméné obhospodafovaného fondu na
samospravny fond s administratorem.

Dne 1.6.2015 nabylo pravni moci rozhodnuti CNB o povolent k innosti samospravného investiéniho
fondu podle § 480 ZISIF. Administratorem spolednosti se stala AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s..

Piedpoklddany vyvoj podnikdni spolenosti v roce 2016:
V priibéhu roku spole¢nost predpokladd prodej zbyvajici Casti nemovitosti, zinkasovani
pohledavek za prodej nemovitosti, ukoneni licence CNB na fond. Zamérem vedend je vstup do

likvidace k 1.1.2017.

Komorany, a.s.

Uplynuly vyvoj podnikdni spoleénosti:

Spolednost Komofany, a.s. se v roce 2015 zaméfila pfedeviim na zajiSténi bezproblémového
chodu administrativaiho centra ,,BCZ* na adrese Pod Visilovkou 1661/31, Praha 4 v némzZ se
nachazeji kancelaiské a viceudelové budovy a s tim souvisejicich ¢innosti, pfedeviim zajisfovani
najemnich vztahl a feleni pfipadnych problémi vyplyvajicich z uzavienych ndjemnich smluv a
smlouvy o poskytovani sluZeb v oblasti facility managementu. Dne 30.11.2015 doslo k Uplnému
splaceni Gvéru, ktery byl dne 24.9.2013 uzavien s Raiffeisenbank, a.s. .

Priedpoklddany vyvoj podnikdni spolecnosti:
UdrZovani a zvySovani vynost z pronajmi aredlu ,,BCZ® a pfiprava dal3iho rozvoje a investic.

HOTEL ESPRIT spol. s.r.0.

Uplynuly vivoj podnikdni spoleénosti:

Spole¢nost HOTEL ESPRIT spol. s.r.0. v roce 2015 pronajimala na zakladé uzaviené smlouvy o
ngjmu budovy v ulici Lihovarska 8 a 10, Praha 9 Libei.

Predpokliadany vivoj podnikdni spolecnosti:

Pro rok 2016 je cilem udrZet stavajici uzavieny ndjemni vztah a posléze podniknut kroky, které
povedou k pripravé pfedpokladaného prodeje budov Lihovarskd 8 a 10, Praha 9 Libefi po

jednotkach.
Konsolidovand vyroéni zpriva spoletnosti Praha Real, a.s. za rok 2015.
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Centrum 882 s.r.o.

Uplynuly vyvoj podnikdni spolecnosti:

Spole¢nost se v roce 2015 zaméfila piedeviim na zajiSt€ni bezproblémového chodu
administrativni budovy na adrese Kolbenova 882/5a, Praha 9 - Vysocany a s tim souvisejicich
¢innosti, pfedevdim zajidtovani ndjemnich vztahl a FeSeni pfipadnych problémt vyplyvajicich z
uzavienych najemnich smluv.

Predpoklddany vyvoj podnikdn{ spoleCnosti:

V prvnf poloving roku 2016 doslo k prodeji celého obchodniho podilu spoleénosti.

Viznamné skuteCnosti pro naplnéni ticelu vproéni zprdavy, které nastaly af po rozvahovém dni:
Nejsou.

Aktivity v oblasti vizkumu a vyvoje:

Nejsou.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich:
Nejsou.

Organizacni sloZky v zahranidi:

Spole¢nost nemd organizaéni slozky v zahraniéi.

Informace ohledné zvldstnich pravnich predpisii:

Nejsou.

Ing. Michal Maly
¢len predstavenstva
spole€nosti Praha Real, a.s.

V Praze dne 30.06. 2016,

Konsolidovand vyro&ni zpriva spolefnosti Praha Real, a.s. za rok 2015.



KONSOLIDOVANA
UCETNI ZAVERKA
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KONSOLIDOVANA ROZVAHA

Praha Real, a.s.

IC: 26766710 k 31.12.2015
Seifertova 9/823 v celych tisicich CZK
Bé&Zné obdobi Minule obdobi
Neito Netto
AKTIVA CELKEM 3941123 3 489 962
. Mouhodoby majstek 2765049 2 939 027
I. Dlouhodoby nehmotny majetek 3 495 2 559
3. Software 594 0
4, Ocenitelna prava 34 33
5. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2 867 2 526
Il. Dlouhodoby hmotny majetek 2761443 2 936 357
1. Pozemky 514 344 538 982
2. Stavby 2183 G11 2 252 622
3. Samostatné movité véci a soubory movitych vaci 18 544 18 338
6. Jiny dlouhcdoby hmotny majetek 1739 1531
7. Nedokonéeny disuhodoby hmotry majetek 39669 90 135
8. Poskytnuté zélchy na diouhodoby hmotny majetek 4136 34 748
Ill. Dlouhodoby finantni majetek 111 111
1. Padily v oviadanych a fizenych oscbach b} 0
3. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 111 111
C. Ob&Ena akliva 1163 095 - 548 398
| Zésoby | 886 4491
1. Materidl 886 0
3, Vyrobky 0 4 491
Il. Dlouhodobé pohledavky 12 999 866
1. Pohledavky z obchodnich vztahtl 1000 0
6. Jiné pohledévky 3 981 866
7. CdloZena daiova pohledavia 8018 0
1l Kratkodobé pohledavky 264 926 161 528
1. Pohledavky z cbchodnich vztahil 248 360 126 524
2. Pohledavky za ovladanymi a fizenymi osobami 0] 2
6. Stat - dafové pohledavky 9 2 201
7. Ostatni poskyinuié zalohy 11187 24 666
8. Dohadné (&ty akiivni 3 266 3700
9. Jiné pohiedavky 2105 4 435
IV. Kratkodoby finanéni majetek 884 284 381 513
1. Penize 2825 1832
2. Uty v bankach 802 358 379 681
3. Kratkodebé cenné papiry a podily 79 101 0
D. Casové rozligenl 12 980 2537
I. 1. Naklady pFistich obdobi 1728 2 287
3. PFijmy pFitich obdobi 11 252 250




Radek Bé&Zné obdobi Minulé obdobi

PASIVA CELKEM . 3941123 3489962

A. Viastni kapital ©2810325 2193688

I Zakladni kapital 1112500 1112500

1. Zakladni kapital 1112 500 1112 500

ll. Kapitalové fondy 0 1

2. Ostaini kapitdlové fondy o 1

HI. Fondy ze zisku 81810 81810

1, Rezervni fond 81 810 81 810

IV, Vysledek hospodafen minulych let 9499 377 774 855

1. Nerozdéleny zisk minulych let 998 377 776 692

3. Jiny vysledek hospodafeni minulych let 0 -1 837

V. Vysledek hospodafenl b&Zného (getniho obdobi bez mensinovych podili 616 638 224 522

1. Vysledek hospodafeni bézneho Ucetniho obdobi 616 638 224 522

B. Mensinové podily 29 895 10 398

1. MenSinovy zakladni kapital 2000 3758

2. Men3inové kapitdlové fondy 400 400

3. MenSinové fondy ze zisku a nerozdéleny zisk minulych let 5245 4820

4. Menginovy vysledek haspodareni b&zného Udetniho obdobi 22 250 1320

C. Cizi zdroje - 1079465 - 1264792
| Rezervy -~ - 122050 - 20435 -

3. Rezerva na dad z prijmad 90 993 3515

4. Qstatni rezervy 31 057 16 920

Il. Dlouhodobé zévazky © 463 391 527 809

1. ZavazKy z obchodnich vztaht 0 0

5. Dlouhodobé pfijaté zalohy 2 255 15

9. Jiné zavazky 461 136 461 292

10, OdloZeny darovy zévazek 0 66 502

llt. Kratkodobé zavazky - 236750 © 286 842

1. Zavazky z abchodnich vziahi 72 544 155 347

4, Zavazky ke spoleénikim, éleniim druzstva a k G&astnikiim sdruzeni 0 0]

5. Zavazky k zaméstnancim 12 482 12 093

6. Zavazky ze socidlniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 7 760 7 931

7. Stat - dafiové zévazky a dotace 25531 21972

8. Kratkodobé piijaté zalohy 64 026 50 035

10, Dohadné &ty pasivnl 18 400 4412

11. Jiné zavazky 36 007 35052




Radek B&Zné obdobi Minulé obdobi

IV. Bankovni (véry a viipomoci 257274 420706
1. Bankovni Uvéry diouhodobé 162 042 301 810
2. Kratkodobé bankovnf Gvéry 95 232 127 896
D. Casoveé rozlisen| ' © 21438 21 085
I. 1. Vydaje pfistich obdebi 19 668 19 356
1770 1729

2. Viynosy pfistich obdobi




Praha Real, a.s. KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRAT

IC: 26766710 Za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015
Seifertova 9/823 v celych tisicich CZK
Radek B&zné obdobi Minulé obdobi
. Vykony 360 925 375124
1 Triby za pradej viastnich vyrobkil a sluZeb 365 416 377615
2 Zména stavu zasob vlastnf Sinnosti -4 491 -2 491
B. Vykonova spolieba -289 850 -232 880
1 Spotieba materidlu a energie -83 780 -89 190
2 Sluzby -206 070 -143 690
+  Pfidana hodnota 71076 142 244
C. Osobni naklady -112 339 -113 061
1 Mzdové naklady -83 329 -83 948
2 Cdmény &lendim organt spolednesti a druZstva =940 -1 410
3 Naklady na socidini zabezpeteni a zdravotni pojisténi <26 935 -26 564
4 Socidlni néklady -1 135 -1139
D. Dané a poplatky -58 657 -34 539
Odpisy dlouhodob&ho nehmetného a hmotného maijetku -66 663 -66 393
V. Triby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 1 677 503 840 295
1 Triby z prodeje dliouhodobého majetku 1 677 502 840 226
2 Triby z prodeje maierialu 1 69
G. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu -749 679 -396 981
1 Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku -749 679 -396 981
H. ;rlnsstzlr;; s;ts:: l;‘I_ezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich nakladd 14775 .54 899
V. Ostatni provozni vynasy 31608 5128
I.  Ostatni provozni naklady -51 952 -28 299

*  Provozni vysledek hospodateni 726 122 293 495




Radek BéZné obdobi Minulé obdabi

VII.  Triby z prodeje cennych papird a podili 10 924
K.  Prodané cenné papiry a podily -5 927
N. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblast 0 476
XL Vynosové troky 640 684
0. Nékladové roky -11 478 -17 001
XIl.  Ostatni finan&ni vynosy 565 170
P.  Ostatni finanénl naklady -1 957 -1439
*  Finanéni vysledek hospodateni -12 230 =12 113
R. Daf z pfijmd za b&Znou &innost -75 003 -55 540
1 Daii z piijm0 za bé2nou &innost {splatna) =131 475 -46 752

2 Dafl z pfijmi za bé&Znou Sinnost (odloZend) 56 472 -8 781
**  Vysledek hospodafeni za b&Znou Einnost 638 889 225 842
*** Vysledek hospodafen| za fiéetni obdobf bez podilu ekvivalence . 638889 . 225 842
Vysledek hospodafeni pied zdanénim bez podilu ekvivalence © 713 892 281 382
Vysledek hospodafeni b&Zného i&etniho obdobi bez men3inovych podili 616 638 224 522
Mensinovy vysledek hospodafen! b&Zného detniho obdobl 22 250 1320

Podil na hospodaiském vysledku v ekvivalenci ' K 0 0

**** Celkem konsolidovany hospodarsky vysiedek za déetni obdobi 616 638 224 522




PRILOHA ,
KE KONSOLIDOVANE
UCETNI ZAVERCE

za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

Praha Real, a.s.




Prilcha ke konsalidované Gcelni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s. za Géetni obdabi od 1.1.2015 do 31.12.2015

Obecné vysvetlivky k priloze

Konsolidovana Géetni zavérka byla sestavena podle Zakona o Uetnictvi 583/1991 Sb. v platném znéni a souvisgjicich
Gdetnich predpisd. Priloha ke konsolidované Gdetni zav&rce je sestavena v souladu s opatfenim &j. 281/113 411/2001
ministerstva financi, kterym se stanovi postupy pro provedeni konsolidace Ugetni zavérky podnikateld, kiefi G&tuji

v podvojné (éetni soustave a jsou pravnickymi osobami.

PiiloZena konsolidovana dgetni zavérka byla zpracovana v souladu s postupy konsolidace pfimym systémem. Jejim
cilem je umoznit reélny pohled na skuteny stav majetku, zavazk( a vlastniho kapitalu a na vysledky hospodareni
konsolidaéniho celku a slouZi k informovani akcionait a véfitel(.

Ugetni zavérka matefské spolecnosti byla sestavena podle Zakona o tdetnictvi a souvisgjicich pFedpist v platném znéni
pro rok 2014.

Penézni udaje jsou v tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

V pfiloze jsou uvadény srovnatelné (daje za minulé Gfetni obdobi pouze pokud jsou tyto Gdaje odlisné,

Pro zpracovani konsclidované Gdetni zavérky byla pouZita metoda piné konsolidace u spole€nosti s rozhodujicim vlivem
(vice nez 50% Ué&ast, t]. deefinnych spoletnosti).

V nasledujicim textu se pojem skupina pouZiva pro konsolidaéni celek.

Popis uéetni jednotky

Firma: Praha Real, a.s.

[ef 2676 67 10

Zalozeni / Vznik: Zapis do obchodniho rejstfiku dne 26. biezna 2003.
Sidlo: 130 00 Praha 3, Seifertova 9/823

Pravni forma: Akciova spolecnost

Spisova znatka: Oddil B, vloZka 8146, Méstsky soud v Praze

Ugetni obdobi: 1. feden aZ 31. prosinec

Hlavaim pfedmétem podnikani kensolidovanych spoleénosti ie:
- nakup, renovace a sprava nemovitych staveb

- koupé zhoZi za Gcelem jeho dalsiho prodeje a prodej - nemovitosti
- pronajem nemovitosti

Predmét podnikani: - prondjem a sprava bytovych a nebytovych prostor
- velkoobchod, specializovany maloobchod, realitni ¢innost
- éinnost podle ust. § 64 odst. 3 zakona &. 189/2004 Sb. o kolektivnim
investovani, vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky &j.
Sp/541/309/2007/4/2007/17770/540 ze dne 29.10.2007

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu uéetni jednotky

Podil v %
Jmeéno / Firma inulé
Bésné obdobi|  Minulé
obdobi
Ing. Vaclav Skala 80,0 80,0
Ing. Michal Maly 20,0 20,0




Pfiloha ke kensolidované UGetni zavérce spoletnosti Praha Real, a.s. za d¢etni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

1.2 Struktura skupiny v priibéhu roku 2015

V.Skala M.Maly
80% 20%

l

Namésti 62 Praha Real
Prazsky fond, uzavieny invest. PSN
fond, a.s. 96,14% 10% 100%
Hotel Esprit 90%
100%
Dejvice House
96,14%
28. pluku T.L.
96,14%
Institut Dr. Neumann Komofany a.s.
- 96,14% 100%

Uvedena struktura neobsahuje spolenost . PNF, ve které ma skupina pouze minoritni podil.




Ptiloha ke konsolidované Géetni zavérce spoletnosti Praha Real, a.s. za Géefni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

Struktura skupiny k 31.12.2015

Vyse fe
Nazev spolecnosti Sidlo Podil v % vlastniho HOVS,F; c::g;iky kof::ﬁ::ce
kapitalu 4
Seifertova

Praha Real, a.s. 9/823, Praha 3 - 1 446 831 -448 matka

Sals ampd o Seifertova 0 ,
PraZska sprava nemovitosti, spol. s r.o. 9/823, Praha 3 100% 2 365 957 208 816 pina
HOTEL ESPRIT s.r.0 Seifertova 100% 6 340 454 pha

e 823/9, Praha 3

Prazsky fond, uzavieny investicni fond, |Seiferfova o .
as. 823/9, Praha 3 96,14% 607 250 61179 plna
Komofany, a.s. Seifertova 100% 17 006 10 020 pina

9/823, Praha 3

Ve sledovaném obdobi do&lo k fizi spoleénosti 28. piuku T.L., s r.o., Institut Dr. Neumann, spol. s r.o0., Dejvice House
a.s. a Prazsky fond, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Nastupnickou spoletnosti je PraZsky fond, uzavieny investitni fond,

Struktura skupiny k 31.12.2014

Vyse Bl
Nazev spolefnosti Sidlo Podil v % vlastniho Hos'podarsky Metr?da
kapitalu vysledek konsolidace
Seifertova
Praha Real, a.s. 9/823, Praha 3 - 1446 831 -448 matka
_ ; N Seifertova o .
Prazska sprava nemovitosti, spol. s r.o. 9/823, Praha 3 100% 2 365 957 208 816 pina
HOTEL ESPRIT s.r.0 Seifertova 100% 6 340 454 Ina
0. 823/9, Praha 3 ° P
) Seifertova o .
Institut Dr. Neumann, spol. s r.o. 823/9, Praha 3 96,14% 515 -614 plna
Prazsky fond, uzavieny investicni fond, |Seifertova o .
as. 823/9, Praha 3 96,14% 607 250 61 179 ping
- Seifertova o .
Dejvice House a.s. 823/9, Praha 3 96,14% A7 524 -163 pina
Seifertova o .
28. pluku T.L., s.r.o. 823/0, Praha 3 96,14% -5 080 -334 pina
Komofany, a.s. Seifertova 100% 17 006 10 020 pind

9/823, Praha 3




Piiloha ke konsclidované (getni zavérce spoletnosti Praha Real, a.s. za (&etni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

1.3

1.4

1.5

1.6

Do skupiny byly zahrnuty deefinné spolenosti (respektive pfidruZené spoleénosti), v nichZ ma matefska spolecnost pfimy

nebo zprostredkovany podil na zakladnim kapitalu vy&8i nez 50 % (resp. 20 %), pokud splfiuji tato kriteria:

a} Jejich podil na konsolidaénim celku neni nevyznamny. Za kriterium je vzat obrat posuzovaného subjektu vQ&i
celkovému obratu skupiny vy3si neZz 1 % a pomér celkovych aktiv posuzované deefinné spolegnosti a celkovych aktiv

skupiny vys&i nez 1 %.

b} Akcie nebo pedily spoleénosti jsou drZeny diouhodob& za GEelem ovliviiovani jejich fizeni.

c) Matefskému podniku nebrani vyrazné sirikini a dlouhodobé omezeni pfi vykonu jejich prav ohledné nakladani s

majetkem nebo fizeni téchto podnikd.

d) Bez prokazatelné nutnych pfiméfenych naklad( nebo zbyte€ného zdrzeni lze ziskat informace nezbytné nutne pro

sestaveni kKonsolidované Gcetni zavérky.

Statutarni organy v prabéhu Géetniho obdobi

Jméno Funkce Qd {datum) | Do (datum)
ing. Michal Maly Clen pfedstavenstva 1.1.2015 31.12.2015
Zplsob jednani za spoleénost
Za spolegnost jedna &len predstavenstva samostatné.
Dozoréi organy v pribéhu aéetniho obdobi

Jméno Funkce Od (datum) | Do (datum)
Maximilian Adam Skala Clen dozoréi rady 1.1.2015 31.12.2015

Poskytnuté pajcky, zaruky ¢i jina pInéni spfiznénym osobam

V uplynulém ucetnim obdobi nebyly poskytovany Zadné plijcky, zaruky &i jina plnéni.




Ptiloha ke konsalidované getni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s. za U€etnl obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

2.1

2.2

2.21

2.2.2

2.2.3

Informace o pouzitych uéetnich metodach, obecnych
ucetnich zasadach a zpusobech ocenovani

Pouzité ucetni metody majici vyznamny vliv pro posouzeni situace podniku
a jejich zmény

Tato GCetni zavérka je sestavena v souladu s platnymi eskymi Gcetnimi pfedpisy, tedy zékonem o d&etnictvi (563/1991
Sb.), vyhlaskou provadgjici tento zakon {500/2002 Sb.), a Ceskymi UZetnimi standardy (sada 001 - 023).

Pokud neni uvedeno jinak, jsou dastky v pfiloze k Gietni zavérce uvedeny v celych tisicich CZK.
Spolecnost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy jako kladné hodnoty a naklady jako zaporné hodnoty.

Ocenovani
Zpusob stanoveni realné hodnoty cennych papirl, majetkovych Géasti a derivatd

Skupina vykazuje nekonsolidované Ugasti s rozhodujicim viivem ve vysi pofizovact ceny, pfipadné snizené formou
opravne poloZky.

Zmény realné hodnoty vietné zmén v ocenéni podilu ekvivalenci podie jednotlivych druh( finanéniho majetku jsou
uvedeny dale v pfiloze k uéetni zavérce.

Zpasob stanoveni opravnych polozek

Opravna polozka
Druh majetku | Minulé Zphasob stanoveni / Zdroj informaci

Bézné obdobi:

; obdobi
Dlouhodoby majetek 88 592; 50 840|Individudlni posouzeni
Podily ve spoleénostech 0i 476{Individualni posouzeni
Pohledavky O; 75 684 Individualni posouzeni
Celkem 88 592 127 010

Zpusob stanoveni odpisovych plani a pouzité metody pro ucetni odpisy

Popis metody vypo&tu igetnich odpisi:

Odpisovym planem je u kazdé skupiny majetku stanoveno urgité procento z pofizovact ceny, které predstavuje roéni
odpis.

Majetek s pofizovaci cenou niZéi nez 40 tis. K& se Uétuje piimo do nakladi a je veden pouze v operativni evidenci.
Majetek se zaéina bé&zné odepisovat v mésici nasledujicim po jeho zafazeni.

Budovy, které spoletnost zacala prodavat po bytovvch jednotkéach, iiz v daném roce neodepisuie.




Pfiloha ke keonsolidované Uéetni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s. za {1iéetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

2.24

2.2.5

2.2.6

. , . Pramérna doba odepisovani
Skupina dlouhodobého majetku

B&2né obdobi | Minulé obdobi

Software 4 roky 4 roky
InZenyrske stavby 20 let : 20 let
Budovy 30 - 50 let i 30 - 50 let
Stroje, pfistroje 6-8let 6-8let
Vypotetni technika 4 roky § 4 roky
Automobily 8 let 8 let
Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 2 roky 2 roky
Drobny dlouhodoby hmotny majetek 2 roky 2 roky

Zplsob uplatnény pfi pfepoctu Gdaji v cizich ménach
K 31.12.2014 byl majetek i zavazky v cizich ménach pfepoéten kurzem CNB platnym k tomuto datu.
Ugetni zavérky

Utetni zavérky podnik(l zahrnutych do skupiny jsou sestaveny k 31.12.2015. Ugetni zavérka spolegnosti HOTEL ESPRIT
5.r.0. nebyla ovéfena auditorem.

Systém konsolidace

Konsolidace byla provedena zplsobem pfimé konsolidace.

Vyznamné udalosti mezi datem uéetni zaverky a datem,
ke kterému jsou vykazy schvaleny k predani mimo ucetni
jednotku

V tomto obdobi nedosio k Zadnym vyznamnym udalostem, které by negativné ovlivnily finanéni pozici spolecnosti.

Vydaje na vyzkum a vyvoj

Béhem Ugetniho obdobi nebyly vynaloZeny 2adné vydaje na vyzkum a vyvoj.




Ptiloha ke konsolidované ucetni zavérce spolecnosti Praha Real, a.s

. za etnl cbdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

Aktiva

B.

B.I

B.l

Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek

Zstatek Stav k 31.12.2015

3 495

Stav k 31.12.2014

2 559

Polozka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2015

Ocenitelna prava 34
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2 867
Celkem 3495
Pretctovani, ostatni
Preldctovani celkem 373
Z toho:
Odpisy 373
Dlouhodoby hmotny majetek
Zlstatek Stav k 31.12.2015 2761443

Stav k 31.12.2014 2 936 356

PoloZka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2015

Pozemky 514 344
Stavby 2183 011
Samaostatné movité véci a soubory movitych véci 18 544
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 1739
Nedokonéeny diouhodoby hmoeiny majetek 39 669
Poskytnuté z&lohy na dlouhodoby hmotny majetek 4136
Celkem 2761443
Rozbor prirastka
PfirOstky celkem v pofizovacich cenach 710 887
z toho:
Pofizeni nemovitosti a pozemk( véetné technického zhodnoceni: 697 050
Samostatné movité véci 7617

Dopravni prostfedky 6 220




Pfiloha ke konsalidované Gcetni zavéree spoletnosti Praha Real, a.s. za tifetni obdobl od 1.1.2015 do 31.12.2015

B.HI

Preuctovani, ostatni

Preuctovani celkem 66 290
z toho:
QOdpisy 66 290
Dlouhodoby finanéni majetek
. Ugasti ve spoleénostech
Zlstatek Stav k 31.12.2015 111
Stav k 31.12.2014 111

Polozka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2015

Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 111
Celkem 111
Podily v ovladanych a fizenych osobach
Spoletnost La Provance, s.r.0. vstoupila v minulém obdobl do likvidace.
Stav k 31.12.2014
Spoleénost / Sidlo VySe podiluv | Pofizovaci Pfecenéni |Viastni kapital Vystedc'ak .

Yo cena hospodareni
La Provance, s.r.o. 100,00% 1 600 -476 1124 -217
Celkem . 1600 -476 1124 -217
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily
Stav k 371.12.2015
Spoleénost / Sidlo Porizovaci | piocensni

cena

I.LPNF 42 0
Ostatni 69 0
Celkem - 111 0




Ptiloha ke konsolidované Gdetni zdvérce spoletnosti Praha Real, a.s. za Uéetnl obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

C.l.

C.IL

Stav k 31.12.2014

Spoleénost / Sidlo Porizovaci Pfecenéni
cena
[.PNF 42 o
Ostatni 69 o
Celkem - 111 0
Obézna aktiva
Zasoby
Zlstatek Stav k 31.12.2015 886
Stav k 31.12.2014 4 491
- Netto hodnota
Polozka rozvahy K 31.12.2015
Materidl 886
Vyrobky 0
Celkem 886
Diouhodobé pohledavky
Zlstatek Stav k 31.12.2015 12 999
Stav k 31.12.2014 866
. Netto hodnota
Polozka rozvahy k 31.12.2015
Pohledavky z obchodnich vztahi 1 000
Jiné pohledavky 3981
Odlozené danova pohledavka 8 018
Celkem 12 999
Piehled dlouhodobych plijéek
Diuznik, trok Pohvb Castka Castka
Ména, splatnost y (ména) (CZK)
Fyzicka osoba, 3,5% p.a. Pocatecni stav 298
Konecény stav 210
Kratkodoba ¢ast 120
Celkem brutio 210
Kratkodoba Zast 120
Celkem netto a0
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Ptiloha ke konsolidované Géetni zavérce spoletnosti Praha Real, a.s. za uéeini obdebi od 1.1.2015 do 31.12.2015

C.I.

Rozbor dlouhodobych pohledavek dle data splatnosti

Stav k 31.12.2015

Stav k 31.12.2014

Skupina Celkova Opravna Celkova Opravna
brutto poloZka brutto polozka

Od 1 do 5 let do splatnosti 12 989 866

Celkem 12 999 866

Jednd se o odhad.

Kratkodobé pohledavky

Zustatek Stav k 31.12.2015 264 927

Stav k 31.12.2014 161 530

Polozka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2015
Pohledavky z obchodnich vztahl 248 360
Stat - dafiové pohledavky 9
Kratkodobé poskytnuté zalohy 12 487
Dohadne Uity aktivni 1 966
Jingé pohledavky 2105
Celkem 264 927

Kratkodobé poskytnuté zalohy pfedstavuji zejména zalohu na teplo, plyn a elektrickou energii.

Rozbor kratkodobych pohledavek dle data splatnosti

Stav k 31.12.2015

Stav k 31.12.2014

Skupina Celkova Opravna Celkova Opravna
brutto polozka brutto polozka
Pohledavky pied datem splatnosti 184 276 0 145 433 0
Po splatnosti 123 293 -85 548 100 975 -72 640
Celkem 307 569 -85 548; 246 408 -72 640

1



Pritoha ke konsolidované Gdetni zavsrce spoletnosti Praha Real, a.s. za G&etni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

C.IV. Kratkodoby finanéni majetek

D.IL.

Zistatek Stav k 31.12.2015 884 284

Stav k 31.12.2014 381 513

Polozka rozvahy Netto hodnota

k 31.12.2015
Penize 2 825
Usty v bankach 802 358
Kratkodobhé cenne papiry a podily 79101
Celkem 884 284

Kratkodobé cenné papiry a padily tvofi 100% podil ve spolecnosti Centrum 882 s.r.c. Spoleénost byla v nasledujicim
obdobi prodana.

Ostatni aktiva - prechodné uéty aktiv
Casové rozliseni

Z(statek Stav k 31.12.2015 12 980

Stav k 31.12.2014 2537

Polozka rozvahy Netto hodnota

k 31.12.2015
Naklady pfistich obdobi 1728
PFijmy pfistich obdobi 11 252
Celkem 12 980

12



Priloha ke konsolidované tCetni zavérce spaletnosti Praha Real, a.s. za tcetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

Pasiva
A. Vlastni kapitél
Zistatek Stav k 31.12.2015 2810 325
Stav k 31.12.2014 2 193 688
. Stav k
Polozka rozvahy 31.12.2015
Z&kladni kapital 1112 500
Rezervni fond 81 810
Nerozdéleny zisk minulych let 999 377
Vysledek hospodareni b&Zného uéetniho obdobi 616 638
Celkem 2 810 325
A.l. Zakladni kapital
Bruh akeii Potet Nominalni Celkem Nesplaceno Datum .
hodnota splatnosti
Kmenové 111 10 000 1110 000 8] -
Kmenove 25 100 2 500 -
Celkem 136 10 100 1112 500 -
* Rozdéleni hospodaiského vysledku
Druh pohybu Bé&iné obdobi | Minule
pofly obdobi
PFidél ze zisku do rezervniho fondu Ol 228
Prevod zisku do nerozdéleného zisku minulych let 222 685! 92 015
Jiny vysledek hospodareni minulych let 0 1837
Celkem rozdéleny hospodarsky vysledek* 222 685 94 080

*Jedna se 0 hospodaiské vysledky vytvofené v minulém a pfedminulém Géeinim obdobi
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Pfiloha ke konsolidovang Géetni zavérce spoletnosti Praha Real, a.s. za Gteini obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

C.l.

Mensinové podily

Zlstatek Stav k 31.12.2015 29 895

Stav k 31.12.2014 10 398
. Stav k

Polozka rozvahy 31.12.2015

Mensinovy zékladni kapital 2 000

Mensinové kapitaloveé fondy 400

Mensinové fondy ze zisku a nerozdéleny zisk minulych let 5 245

Mensinovy vysledek hospodaieni béZného GSetniho obdobi 22 250

Celkem 29 895

Cizi zdroje

Rezervy

Rezerva na dan z prijmu

Zistatek Stav k 31.12.2015 90 993
Stav k 31.12.2014 3515

Rezerva na dafl z piijm{ byla snizena o dhrn zaplacenych zéloh na dafi z pfijmda.

Ostatni rezervy

Zustatek Stav k 31.12.2015 31 057
Stav k 31.12.2014 16 920

. Stav k x .- Stav k

Popis rezervy 31.12.2014 Tvorba Cerpani 31.12.2015

Rezerva na daf z prevodu nemovitosti 14 040 28 870 14 040 28 870

Rezerva na obchodni rizika 500 0 500 0

Rezerva na necerpanou dovolenou 2 380 2187 2 380 2187

Celkem 16 920 31 057 16 920 31 057

Spolenost eviduje rezervu na daf z pfevodu nemovitosti. Tato rezerva se vytvafi k prodejlim za dany rok, u kterych
nedoslo v ramci Ucetniho obdobi k vyméfeni dané z pfevodu nemovitosti.
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Pfiloha ke konsolidovane Uiéetni zavérce spoletnosti Praha Real, a.s. za Gtetni obdebi od 1.1.2015 do 31.12.2015

C.I.

C.HL.

Dlouhodobé zavazky

Ziustatek Stav k 31.12.2015 463 391
Stav k 31.12.2014 h27 809
] Stav k
Polozka rozvahy 31.12.2015
Dlouhedobé pfijaté zalohy 2255
Jiné zdvazky 461 136
OdloZeny dafiovy zavazek 0
Celkem 463 391

Jiné zavazky predstavuji zavazek z titulu odkupu vlastnich akcii od akcionaril z dGvodu rozhodnuti o snizenf zakladniho
kapitalu.

Rozbor dlouhodobych zavazka dle data splatnosti

Skupina Stav k Stav k
31.12.2015 : 31.12.2014
Od 1 do 5 let do splatnosti 2 255; 66 903
Nad 5 let do splatnosti 481 136% 480 906
Celkem 463 391; 527 809
Jednda se pouze o odhad splatnosti.
Kratkodobé zavazky
Zustatek Stav k 31.12.2015 236 750
Stav k 31.12.2014 286 842
= Stavk
Polozka rozvahy 31.12.2015
Zavazky z obchodnich vztahl 72 544
Zavazky k zaméstnanclim 12 482
Zavazky ze socialniho zabezpegeni a zdravotniho pojisténi 7 760
Stat - danove zavazky a dotace 25 531
Kratkodobé pfijaté zélehy 64 026
Dohadné Uity pasivni 18 400
Jiné zavazky 36 007
Celkem 236 750

Kratkodobé pfijaté zalohy jsou tvofeny zejména zalohami na sluZby spojené s najmy.
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Pfiloha ke konsolidované Utetni zavérce spoletnosti Praha Real, a.s.

za Utetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

C.IV.

Rozbor kratkodobych zavazkia dle data splatnosti

Skupina Stav k Stav k
31.12.2015 31.12.2014
Zavazky pied datem splatnosti 234 847 285 976!
Zavazky po datu splatnosti 1903 866
Celkem 236 750 286 842
Bankovni Givéry a vypomoci
Bankovni Givéry dlouhodobeé
Zustatek Stav k 31.12.2015 162 042
Stav k 31.12.2014 300 510
Véfitel, trok Pohyb Castka
Ména, splatnost (CZK)
Ceska spofitelna, a.s., CZK, 3M PRIBOR + 3 % p.a. Po&atetni stav 48 120
kenecéna splatnost 31.3.2021 z toho kratkodoba ast 6 000
Koneény stav 41 820
Kratkodoba ¢ast 6 300
Equa Bank, a.s. Urokova sazba 6M PRIBOR + 2,3% p.a. Podcatecni stav 28 000
CZK, 31.12.2015 z toho kratkodoba &ast 28 000
Koneény stav 0
Kratkodoba &ast o
Ceska spofitelna, a.s. Pocatecni stav 102 731
CZK, 6M PRIBOR + 1,7 % p.a. z toho kratkedoba Cast 26 799
Konectny stav 99 237
Kratkodoba cast 32 570
GE Money Bank, CZK, 1M PRIBOR + 2,12% Pocatecni stav 167 487
koneéna splatnost 31.9.201¢ z toho kratkodoba &ast 55 062
Konetény stav 112 425
Kratkodoba ¢ast 55 062
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Priloha ke konselidované Ugetni zavérce spoletnosti Praha Real, a.s. za ugetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

Raiffeissenbank a.s., CZK, 6,14% p.a. Podatecni stav 78 276
z toho kratkodoba cast 12 035
Konetny stav 0
Kratkodoba Cast 0
Ceska spofitelna, a.s., fixni Podateéni stav 5092
CZK, 31.1.2019 z toho kratkodoba &ast 1300
Konectny stav 3792
Kratkodoba cast 1300
Celkem 257 274
Kratkodoba cast 85 232
Celkemn 162 042
Zavazek Castka  ZpUsob zajisteéni
Co st 25
GE Money Bank, a.s. 112 425 zastavni pravo ke komerénim nemovitostem a k pohledavkam
Skupina Stav k Stav k
31.12.2015 | 31.12.2014
Cd 1 do 5 let do splatnosti 162 042§ 276 015
Nad 5 let do splatnosti 0! 24 495
Celkem 162 042; 300 510

Kratkodobé bankovni avéry

ZUstatek Stavk 31.12.2015 g5 232
Stav k 31.12.2014 129 196
Kratkodoba &ast (B.IV) ] 95 232

Kratkodoba &ast pfedstavuje podil dlouhodobych avérd se splatnosti do jednoho roku.
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Pfiloha ke konsolidované (&etni zavérce spoletnosti Praha Real, a.s. za U&etni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

D.l.

Ostatni pasiva - pfechodné uéty pasiv

Casové rozliseni

Zistatek Stav k 31.12.2015 21438
Stav k 31.12.2014 21085
- Stav k
PoloZka rozvahy 31.12.2015
Vydaje piidtich obdobi 19 668
Vynosy pristich obdobi 1770
Celkemn 21438
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Pfilcha ke kansolidované Getnl zavérce spoletnosti Praha Real, a.s. za tietni obdobi od 1.1.2015 do 31.12,2015

Mimobilanéni udaje

C.

Majetek zatizeny zastavnim pravem

Druh majetku

Uietni
hodnota
zavazku

Zastavni pravo na pozemky 2930/2, 293013, 2930/4, 2930/5, 2930/8,
2930/7, 2930/8, 2930/24, 2930/25, 2930/36, 2931/252, 2931/298,
budovu &.p. 2424 a jiné budovy bez &.p., LV 1923, katastralni tzemi

Zastavni pravo na pozemky 943/1, 943/2 a budovu &.p. 835, LV 9650, v
katastralnim dzemi Hradec Kralové, obec Hradec Kralove

Zastavni pravo na pozemek 242 a budovu &.p. 1556, LV 10785 v
katastralnim Gzemi Pardubice, obec Pardubice

Zastavni prave na pozemky &. 4268/3, 4268/24, 4268/25, 4268/26 a
budovu &.p. 55, LV 1923, katasiralni Gzemi ZiZkov, obec Praha

Zastavni prave na pozemky &, 2183/28, 2183/144, 2183/147, 2183/159 a
budovu &. p. 2660, LV 1923, katastralni (zemi Zizkov, obec Praha

Zastavnl pravo na pozemky &. 584/5, 602, 2328/7 a budovu €. p. 286, LV
892, katastralni 0zeml HoleSovice, obec Praha

141 057

zastavni pravo na ddim &. 1094 a 1093 Lihovarska

3792

Zastavni pravo na pozemky 4268/2, 4268/19, 4268/20, 4268/21,
4268/22, 4268/23, 4268/27 a budovu &.p. 54, LV 1923, katastraini uzemi
Zizkav, abec Praha

Zastavni pravo na pozemKky 472128, 472130, 472/51, 47252, 472/54,
472/56, 4721103, 472/148, 472/156, 472/159 a budova ¢. p. 115 a dale
pozemky €. 472/29, 472/45, 47286, 472/39, 472/104, 472/140, 472/144,
472/155, 472/157, 472/160, 472/167, LV 420, katastralni Gzemi
Trebovice, obec Praha

112 425

Stav k 31.12.2015

257 274
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Pfiloha ke konsolidovane Getni zévérce spoletnosti Praha Real, a.s. za G¢etni obdobi od 1.1.2015 de 31.12.2015

Vykaz zisku a ztraty

1.1.

il.2.

B.1.

B.2.

Trzby za prodej vlastnich vyrobkii a sluzeb

Zustatek Stav k 31.12.2015 365 416

Stav k 31.12.2014 377 615

Hiavni sloZkou vynosil za prodej viastnich vyrobkl a trzeb pfedstavuje najemné nebytovych prostor.

Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti

Zustatek Stav k 31.12.2015 -4 491
Stav k 31.12.2014 -2 491
Skupina Stav k E Stav k
31.12.2015 31.12.2014
Zména stavu nedokonéené vyroby -4 491 -2 491
Celkem -4 491 -2 491

Spotfeba materialu a energie

Zistatek Stav k 31.12.2015 83 780

Stav k 31.12.2014 89 190

Nejvyznamnéj§i sloZkou naklad(i na material a energie je spotieba energii (el.proud a plyn).

Sluzby

Z(statek Stav k 31.12.2015 206 070

Stav k 31.12.2014 143 690

Hiavni sloZkou nakiad( na sluzby jsou sluzby souvisejici s najmy (opravy nemovitosti, ostraha, spréva nemovitosti,
{iklid). Naklady na audit spolenosti v ramci konsolidagniho celku ginily 1 055 tis. K&.
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Ptiloha ke konsolidované aéetni zévérce spoletnosti Praha Real, a.s. za (feini obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

IV./G

Osobni naklady

Zustatek Stav k 31.12.2015 112 339
Stav k 31.12.2014 113 061
Pocet v Pocet v :
Stav k ; Stav k
DPruh nakladu bézném minulém
obdobi obdobi 31.12.2015 31.12.2014
Zaméstnanci - mzdové nakiady 165 159 83 329 83 948
z toho Fidici pracovnici - mzdové naklady 6 6 9278 11 602
Statutarni organy, jednatelé - odmény 1410 19
Naklady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 26 935 26 564
Socialni naklady 1135 1139
Celkem 165 159 112 809 111 670
Dané a poplatky
Zistatek Stav k 31.12.2015 58 657
Stavk 31.12.2014 34 539
Rozhodujicl &ast je tvofena danémi z pfevodu nemovitosti.
Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
Zustatek Stav k 31.12.2015 66 663
Stav k 31.12.2014 66 393
Vynosy a naklady z prodaného dlouhodobého majetku a materialu
Vynosy Stav k 31.12.2015 1677 503
Stav k 31.12.2014 840 295
Naklady Stav k 31.12.2015 749679
Stav k 31.12.2014 396 981

Rozhodujici gast vynos( a nakladl z prodaného dlouhodobého majetku predstavuji triby za prodej nemovitosti.
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Piloha ke konsolidované uéetni zavérce spoletnosti Praha Real, a.s. za (t&efni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

VLIJ.

Xl.-
XI.

Ostatni provozni vynosy

Zlstatek Stav k 31.12.2015 31608
Stav k 31.12.2014 5128
- Stav k
Druh vynosu 31.12.2015
Ostatni provozni vynosy 31608
Celkem 31608
Ostatni provozni naklady
Zustatek Stav k 31.12.2015 66 727
Stavk 31.12.2014 83 198
- Stav k
Druh nakladu 34.12.2015
Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich nakiadd pfistich obdobi 14 775
Ostatni provozni naklady 51 952
Celkem 66 727

Ostatni provozni naklady v béZném obdobi jsou tvofeny napi. naklady na odstupné z najemnich smiuv, dary, kraceni
narcku na BPH na vstupu apod.

Prodej cennych papira a vkladi

Vynosy Stav k 31.12.2015 0
Stav k 31.12.2014 10 924
Naklady Stav k 31.12.2015 0
Stav k 31.12.2014 5927

Ostatni finanéni vynosy

Zlstatek Stav k 31.12.2015 1205
Stav k 31.12.2014 854
Druh vynosu 31?::.\'2:1 5
Vynosové Uroky 640
Ostatni finanéni vynosy 565
Celkem — 1205
<

-~

AL

z

o

5
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Ptiloha ke konsolidované U&etni zavérce spoleGnosti Praha Real, a.s. za tiGetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

N.-P. Ostatni financ¢ni naklady

Zlstatek Stav k 31.12.2015 13 435
Stav k 31.12.2014 17 964
- Stav k
BPruh nakiadu 31.12.2015
Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti 0
Nakladové Groky 11478
Ostatni finangni nakiady 1957
Celkem 13 435
Dan z pfijmit za béznou ¢innost
Zistatek Stav k 31.12.2015 75003
Stav k 31.12.2014 55 540

Rozbor odloZené dané

Zdroje dogasnych rozdild Rozdil Nez‘é’:'s‘zﬂ;‘e"a Z°2;es‘:::"a
Rozdil zlstatkovych cen majetku 83 985 0 83 985
Vys§e opravnych poloZek k dlouhodobému majetku 5204 0 5284
Rezerva na budouci dafiové naklady 24 459 0 24 459
Opravna polozka k pohledavkam 0 0 4]
Ostatni 142 0 142
Celkem rozdily 113 880 0 113 880
Sazba dané pro nasledujici obdobi 19%
Odlozena pohledavka (+) / zavazek () vztahujici se k dogasnym rozdildm 21837
Po&ateénl stav odlozené dané (+ pohledavka; - zavazek) -66 502
Bézny naklad (+) / vynos {-) z odloZené dané -56 472
QOdloZena daf aGtovana do viastniho kapitélu {(+ sniZeni; - zvy3eni fond() -18 048
Vysledna ocdloZena danova pohledavka (+) / zavazek (-) 8 018

V pritbéhu roku 2015 doslo k vyznamnému prodeji majetku v ramci skupiny. Tato skutednost je ddvodem vynosu z

odlozené dané.

Clenéni vynosi z b&Zné &innosti podle regiond

Veskeré vynosy skupiny byly realizovany v ramci Ceské republiky.
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Zprava dle ust. § 82 odst. zak. ¢. 90/2012 Sb.

Ing. Michal Maly,

¢len piedstavenstva obchodni spolednosti Praha Real, aus.

se sidlem Praha 3, Seifertova 9/823, IC 26766710, zapsané v obchodnim rejstitku M&stského

soudu v Praze, oddil B, vloZzka 8146, Firm 15177/2003

vyhotovuje tuto zpridvu za uéelem splnéni povinnosti stanovené § 82 zakona o obchodnich

korporacich.

I Propojené osoby

Ovladajici osoby:

Ovladana osoba:

Vztah oviadnuti:

Dalsi ovladané osoby:

pan
bytem
dat. nar.:

pan
bytem

dat. nar.:

dale jen ,,0JS*
obchodni spole€nost
sidlem

IC:
zapsana

déle jen ,,OVS*

Ing. Vaclav Skala, akcionaf
6 Lacets Saint Leon Perigord 1., Monaco
21.prosince 1954

Ing. Michal Maly, akcionaf

Praha 3, U Kneézské louky 14/2149,
PSC 130 00

17.Cervna 1959

Praha Real , a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
26766710

v obchodnim rejstitku vedeném
Msstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 8146

zalozen na zakladé ust. § 74 a § 78 zdkona o obchodnich

korporacich.

obchodni spolednost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole€nost
sidlem

IC:

zapsand

Nameésti 62, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
25076701

v obchodnim  rejstftku,  vedencho
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 4273

Skala a spol., spol. s r. 0.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
00550159

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 281



obchodni spole¢nost
sidlem

1C:

Zapsana

obchodni spolecnost

sidlem
1C:
zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem :

IC:

zapsand

obchodni spole€nost
sidlem :

IC:
zapsana

obchodni spolenost
sidlem :

(ol

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem :

IC:
Zapsana

obchodni spole€nost
sidlem

IC:

zapsand

Praiska sprava nemovitosti, spol. s r.o
Seifertova 9, Praha 3

17048869

v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vilozka 1671

Prazsky fond, uzavieny investi¢ni
fond, a. s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
28191501

v obchodnim  rejstriku, vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 12757

Property Pafizska 23 s.r.o. v likvidaci
Praha 1, Paiizska 205/23, PSC: 110 00
28486081

v obchodnim  rejstifku , vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 145078

Hollarovo namésti 11 s.r.o.

Praha 3, Hollarovo ndm. 1998/11 PSC:
130 00

25661647

v obchodnim  rejstiiku , vedencho
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 59059

Miynai‘ska spol. s r.o. v likvidaci
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
29353335

v obchodnim rejstiiku , vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 227084

Centrum Pod Pekarnami 10, a.s.
Praha 9, ul. Pod Pekdrnamil0, PSC:
190 00

26175622

v obchodnim  rejstitku ,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 8047

Prvni nemovitosini, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
28195841

v obchodnim rejstiiku, vedeného
Mé&stskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 12833



obchodni spolecnost
sidlem

1C:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

1C:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem :
IC:

Digital People, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
28197071

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 12855

Komofany, a.s. 5

Praha 3, Seifertova 9/823,PSC: 130 00
26511771

v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vliozka 7556

HOTEL ESPRIT spol. s r.o._
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC : 130 00
45789045

v obchodnim vedencho
Meéstskym

v Praze, oddil C, vlozka 13502

zapsana rejstiiku,

obchodni spole¢nost  Centrum 882 s r.o.

sidlem : Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 13000

IC: 65414454

zapsana v obchodnim  rejstifku,  vedeného
Meéstskym

v Praze, oddil C, viozka 44911
viechny dale jen ,,DOS

Piipadné dal§i ovladané osoby nejsou statutdrnimu organu znamy.

11 Uketni obdobi, za které je zprava vyhotovovana

01.01.2015 -31. 12. 2015.

NI Udaje dle § 82 odst. 2
1 struktura vztahii mezi osobami a tloha ovladané osoby v ném:

Struktura vztahii mezi ovladajici a ovladanou osobou je popsana v &asti L. Ulohou OVS je
sprava obchodnich podild.

2) zpiisob a prostiedky ovladani:
Ovladani se uskutediiuje prostrednictvim vlastnictvi akeil emitovanych ovladanou osobou.

3) prehled vzijemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi
osobami ovladanymi:

Spoleénost Praha Real, as, jakoZto podndjemcem uzaviela, s obchodni spole€nosti Prazska
sprava nemovitosti, spol. s t. 0., jakoZto najemcem, smlouvu o podnajmu nebytového prostoru.
Obchodni spoletnost Praha Real, a.s., jakoZto kupujici uzaviela dne 13.ledna 2012 smlouvu o
tiplatném prevodu cennych papiri s Ing. Vaclavem Skalou, jakoZto prodavajicim €.1 a Ing.
Michalem Malym, jakoZto prodavajicim &.2.



Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajicimu &. 1(8.2) kupni cenu &. 1(8.2) v plné vysi nejpozdéji
do 31. 12. 2020. Kupujici je opravnén zaplatit kupni cenu & 1( &.2) anebo jakoukoli jeji &ast i
pfed sjednanym datem. Kupni cena & 1( &2) bude uhrazena bezhotovostné na ucet
prodavajiciho &. 1( &.2) uvedeny v zéhlavi této smlouvy nebo dodate¢né pisemné ozndmeny.

4) piehled jednani uginénych v poslednim aetnim obdobi, kterd byla uinéna na popud
nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jednini
tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjidt€ného
podle posledni udetni zavérky:

Nejsou takova jednani (piipadné jsou jiZ popsana vy$e v bodu 3).

3 posouzeni, zda vznikla spoleénosti ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani:

V daném tG&etnim obdobi nebyla udinéna Zadnd opatfeni, kterd by znamenala pro OVS
majetkovou ijmu. Otdzka jejiho vyrovnan{ proto nevznika.

6) zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi osobami dle asti L. a uvedeni,
zda previadaji vyhody nebo nevyhody a jaké z toho pro spole¢nost plynou rizika:

Smiuvni vztahy popsané vys$e jsou vyvazené. Pro spole€nost ze vztahti nevyplyvaji rizika.

IV.  Piezkoumani zpravy dle § 83

Tuto zpravu pfezkoumava dozoréi rada OVS.

V. Zaver

Tato zpriva tvoii souddst vyrodni zpravy, byla vyhotovena v souladu s § 82 a § 83 zakona
&. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni, a jsou v ni uvedeny vSechny tdaje,

které jsou nam znamy a tykaji se vztahil mezi propojenymi osobami, s pfihlédnutim k jejich
vyznamnosti.

V Praze dne 19.0nora 2016.

S

Ing. Michal Maly /
¢len piedstavenstva




Zprava nezavislého auditora

Praha Real, a.s.

zZa ovéfované obdobf
od 1.1.2015 do 31.12.2015

Identifikace Géetni jednotky

Firma: Praha Real, a.s.

IC: 26 76 67 10

Sidlo: Seifertova 9/823, 130 00 Praha 3

Pravni forma: Akciova spoleénost

Spisova znadka: B 8146, rejstiikovy soud v Praze

Predmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZz 3 Zivnostenského
zékona

sprava aktiv

TPA Horwath Audit s.r.o.
140 Q0 Praha 4, Antala Staska 2027/79
I€:602 03 480; C 25463, Méstsky soud Praha
Tel.: +420 222 826 311, www.tpa-horwath.cz



Zprava je uréena akcionaiiim spoleénosti

Provedli jsme audit pfiloZené konsolidované Ucetni zavérky spoletnosti Praha Real, a.s. sestavené na
zakladé Eeskych Ucetnich predpisl, kterd se sklada z rozvahy k 31.12.2015, vykazu zisku a ztraty za
rok konéiei 31.12.2015 a piilohy této Géetni zavérky, kierd obsahuje popis pouZitych podstatnych
Ugetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o spolednosti Praha Real, a.s. jsou uvedeny v
bod& 1 pfilohy této konsclidované uéetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu tiéetni jednotky za konsolidovanou tcetni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti Praha Real, a.s. je odpovédny za sestaveni konsolidované téetni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s eskymi Ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontroini
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované Géetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zakladé naseho auditu vyrok k této konsolidované Gcetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditoril Ceské republiky. V souladu s témito predpisy
jsme povinni dodrzovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou
jistotu, Ze konsolidovana léetni zavérka neobsahuje vyznamné (materidlni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dikaznich informacl o &astkach a tdajich
zvefejnénych v konsolidované tcetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti Udaji uvedenych v konsolidovane Gdetni zavérce
zplUsobené podvodem nebo chybou. PF vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontroini
systém relevantni pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem
tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k Gginnosti vnitfniho
kontrolniho systému Géetni jednotky. Audit té2 zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych Udetnich metod,
pfiméfenosti Gcetnich odhadd provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace konsolidované
ucetni zavérky.

Jsme pfesvédéeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatedny a vhodny zaklad pro
vyjadieni naseho vyroku.



Vyrok auditora

Podle naseho nazoru konsolidovana fcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz akfiv a
pasiv spoleCnosti Praha Real, a.s. k 31.12.2015 a nakladit a vynosu a vysledku jejiho
hospodafeni za rok koncici 31.12.2015 v souladu s ¢eskymi dcetnimi predpisy.

Ostatni informace

Za ostatni informace se povazujl informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo Géetni zavérku a nasi
zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni spolenosti.

Nas vyrok k uletni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame Zadny
zvlastni vyrok. Pfesto je v8ak souéasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim GCetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a zvazeni, zda ostatni informace uvedene ve vyroni zpravé
nejsou ve vyznamném {materialnim) nesouladu s Ocetni zavérkou & nasimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovéfovani uteini zaverky, zda je vyrocni zprava sestavena v souladu s
pravnimi predpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné.
Pokud na zakladé provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zjist&neé skutecnosti
uvest v nasi zpravé.

V ramci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

V Praze dne 30.8.2016

Auditor:
Ing. Rostistav Kunes TPA Horwath Audit s.r.o.
&islo opravnéni 1307 KACR Antala Stagka 2027/79, Praha 4

&islo opravnéni 080 KACR



