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Praha Real, a.s.
Seifertova 9, Praha 3

ZPRAVA STATUTARNIHO ORGANU O
PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU.

Organizacni schéma spoleCnost:
Zptsob jednani: za spoleénost jedna &len pFedstavenstva samostatns.
V priibéhu roku 2015 pisobilo pfedstavenstvo v tomto sloZeni:
Clen predstavenstva: Ing. Michal Maly, dat.narozeni 17.6.1959
Praha 3, U Knézské louky 14/2149, PSC : 130 00
ve funkei od 1.1.2015 do 31.12.2015
Kontrolni organ spole€nosti — dozor¢i rada plisobeni v roce 2015:
¢len dozoréi rady Maximilian Adam Skala, dat.narozeni 7.3. 1987
98000 Monaco, 17 boulevard Albert 1er, Monacké kniz.
ve funkci od 1.1.2015 do 31.12.2015.
Uplynuly vivoj podnikdani spolecnosti:
Spole€nost Praha Real, a.s. se vroce 2015 zaméfila na spravu obchodniho podilu
spole€nosti PraZska sprava nemovitosti, spol. s 1.0. a spole¢nosti Prazsky fond, uzavieny

investi¢ni fond, a.s.. K Zadnym zdsadnim zménam ve strategii podnikani nedo3lo.

Vignamné skuteCnosti pro naplnéni uicelu viroéni zprdvy, ktervé nastaly ai po
rozvahovém dni:

Nejsou.

Predpokladany vyvoj podnikadni spoleCnosti:

Pro rok 2016 nejsou pldnovany zadné zésadni zmény. Spoleénost rozhodne o dal$im
sméfovani spole€nosti Prazsky fond, uzavieny investicni fond, a.s. s ohledem na vyvoj
legislativnich zmén.

Aktivity v oblasti vizkumu a vivoje:

Nejsou.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vitazich:

Nejsou.

Vyroéni zprava spolefnosti Praha Real, a.s. za rok 2013,



Praha Real, a.s.
Seifertova 9. Praha 3

.

Organizadni sloZky v zaliraniéi:
Spole¢nost nema organizacni slozky v zahranigi.
Informace ofiledné zvld§tnich pravnich predpisii:

Nejsou.

Ing. Michal Maly
¢len predstavenstva
spole¢nosti Praha Real, a.s.

V Praze dne 23.05. 2016

Virofni zpriva spoleénosts Praha Real, a.5. za rok 2015,



UCETNI ZAVERKA

za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

Praha Real, a.s.

Datum sestaveni: 23.5.2016

Statutarni organ:

Ing. Michal Maly




Praha Real, a.s.

IG: 26766710
Praha 3, Seifertova 9/823

ROZVAHA

k 31.12.2015
v celych tisicich CZK

Badek Bé&zné obdabi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 1907 553 0 1907 553 1907 737
8. Dlouhodoby majetek 1821264 0 1821 264 1 821 264
ill. Dlouhodoby finanéni majetek 1821264 0 1 821 264 1821 264
1 Podily - ovladana osoba 1819 300 1819 300 1819300
3 Ostatni dlouhodobé c;“r"mé papiry a podily 1 964 1964 1 .‘;E;:
C. Obé&ind akliva 86 289 0 86 289 86 473
Iif. Kratkodobé pohledavky 80 002 0 80 002 80 002
2 Pohledavky - avladana nebo ovladajici osoba 80 000 80 000 80 000
6 Stat - dafiové pohledavky - 2 2 2
V. Kratkodoby finanni majetek 6 287 0 6 287 6 471
2 Uty v bankach 6 287 G 287 6471
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Radek

Bé&Zné shdobi Minulé obdobi

PASIVA CELKEM 1907 553 1907 737

A. Viastni kapital 1 446 647 14486 831
I. Zakladni kapital 1112 500 1112 500

1 Zakladni kapital 1112 500 1112 500

lll. Fondy ze zisku 74 613 74 613

1 Rezervni ford 74 613 74613

Iv. Vysledek hospodafeni minulych let 259 718 260 166

1 Nerozdéleny zisk minulych let 259718 260 166

V.1, Vysledek hospodafeni b&Zného G&etniho obdobi [+ -184 -448
B. Cizi zdroje 460 906 460 906
li. Diouhodobé zavazky 460 906 460 906

9 Jiné zavazky 460 9086 460 906




VYKAZ ZISKU
A ZTRATY

IC: 26766710 za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015
Praha 3, Seifertova 9/823 v celych tisicich CZK

Praha Real, a.s.

Radek Bézné obdobi Minulé ohdobi
B.  Vykonova spotieba -181 -443
2 Sluzby B -181 .-443
+  Pfidana hodnota -181 -443
D. Dané a poplatky 0 2
* Provozni vysledek hospodareni -181 -445
X, Vynosové Groky 1 1
0. Ostatni finanéni naklady -4 -4
*  Finanéni vysledek hospodaiani -3 -3
**  Vysledek hospodaieni za b&Znou &innast -184 -448
** " Vysledek hospodafeni za G&etni obdobi -184 -448
Vysledek hospedateni pfed zdandnim -184 -448




Praha Real, a.s.

IC: 26766710

Praha 3, Seifertova 9/823

PREHLED

O PENEZNICH TOCICH
za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

v celych tisicich CZK

Radek

Bézné obdobi Minui obdobl(
P. Stav penéZnich prostfedkl a pendznich ekvivalentd na zaddiku Oéetniho abdobi 6 471 6 852
Z. Udetni zisk nebo ztrata z b&Fné &innosti pied zdanénim 184 -448
A, Upravy o nepenézni aperace o B -1 -1 N
A5, VydSlované nékiadové Uroky a vyidtovand vinosové troky -1 -'Iw
A-1.0.2 Vyidtovand vynosové Uroky -1 -1
AT Cisty pendzni tok z provozal Ennosti pied zdanénim, zménarmi provozniho kapitdlu a mimotadnymi poloZkami -185 -449
A2, Zména potfeby pracovniha kapitalu ) 67
A2.1. Zmé&na stavu pohledavek z provozni Gnnosli a Gasového rozliseni aktivaiho - 0 67
A Cisty penszni tok z provozal &innosti pfed zdan&nim a mimoT4dnymi polozkami «185 -382
Ad, Phijaté troky 1 i
A Cisty pendzni jok z provoznl Ennosti 184 2381
B+ Cisty pen&zni fok vztahujicf se k investiénfl Ginnosti 1] 0
¢ Cisty penszni tok vztahujicf se k finangni Sinnost 1] 0
F. Cisté zvyZeni, resp, snizeni penéznich prostiedki -184 =381
D. Rozdii D=P+F-R 0 i}
R. Stav penéznich prostfedkil a penéinich ekvivalentil na konci obdobi 6 287 6 471
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za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

Praha Real, a.s.




Piiloha k Ucetni zavérce spoletnosti Praha Real, a.s. za Ugetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

1

1.1

1.2

1.3

1.4

Popis uéetni jednotky

Firma:

1&:

ZaloZeni [ Vznik:
Sidlo:

Pravni forma:
Spisova znacka:
Ugetni obdobi:
Predmeét podnikani:

Praha Real, a.s.
26766710

Zapis do obchodniho rejtiku probéhl dne 26.03.2003

Praha 3, Seifertova 9/823
Akciova spolednost

Oddil B, vlozka 8146 obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze

1. leden aZ 31. prosinec

vyroba, obchod a sluzby neuvedeng v piitohdch 1 az 3 Zivnostenského zékona

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu Géetni jednotky

Jdméno [/ Firma

Podil v %

BéZné obdobi | Minuié obdobi

Ing. Vaclav Skala 80,0 80,0
Ing. Michal Maly 20,0 20,0
Statutarni organy v pribéhu Gcetniho obdobi

Jméno Funkce Od {datum) Do (datum})
Ing. Michal Maly élen pfedstavenstva 1.1.2015 31.12.2015
Dozorci organy v prihéhu Géetniho obdobi

Jméno Funkce Od {datum} Do {datum)
Maximilian Adam Skata ¢len dozorgi rady 1.1.2015 31.12.2015

Transakce se spfiznénymi oscbami

Transakce se spfiznénymi osobami jsou popsany niZe, v ramei jednotlivych oblasti, kterych se dotyka.




Priloha k (&etni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s. za Odetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

2

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

r r

U&etni metody a obecné tiéetni zasady

Ugetnictvi spoletnosti je vedena a Géetni zavérka byia sestavena v souladu s platnymi Geskymi Géetnimi pfedpisy, tedy se
zakonem o d&etnictvi (563/1991 Sb.), vyhldSkou provadéjici tento zakon (5002002 Sh.) a Ceskymi (Setnimi standardy pro
podnikatele (sada 001 — 023).

Spoleénost ve svém vykazu zisku a zlrdly zobrazuje vinosy jako kladné hodnoty a naklady jako zaporné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou ddaje v této (detni zavérce vyjadfeny v tisicich korunach éeskych (K&).

Prehled vyznamnych Gcetnich pravidel a postupti

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem se rozumi zejména
- majetkove U&asti

Cenné papiry a majetkové Ugasti se pii nakupu ocefiuji pofizovaci cenou. Sou&ast! pofizovact ceny cenného papiru a
majetkove (&asti jsou piimé naklady souvisejicl s poifizenim, napi. poplatky a provize makléilim, poradctm a burzam,

K datu pofizeni cennych papirli a majetkovych Gcasti je diouhodoby finanéni majetek spolednosti Klasifikovan dle povahy jako
podily v oviddanych a fizenych osobach a v Utetnich jednotkach pod podstatnym viivem nebo diuZné cenné papiry driené do
splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

K datu Géetni zavérky jsou:

- majetkove Oasti ocenény v pofizavacich cenach snizenych o opravné polozky

K cennym papirim a podilim, jez nebyly ocenény redlnou hodnotou, jsou na zékladé individuainiho posouzeni tvofeny
opravné poloZzky. Konkrétni zplsob tvorby opravnych poloZek & jednotlivym majetkim je uveden u pfehledu zmén
dlouhodobégho finanéniho majetku.

Pohledavky

Pohledavky jsou ocefiovany

- pfi vzniku imenovitou (nominalni} hodnotou, nasledn& sniZenou o pfisluiné opravné poloZky k pochybnym a nedobytnym
€astkam
- nabyté za Uplatu nebo vkladem jsou ccenény pofizovaci cenou sniZzenou o opravnou poloZku k pochybnym a nedobytnym
Sastkam

V pfipadé postupnéhe splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykazana éast splatna do jednoho roku a &ast splatna nad
jeden rok.

Opravné polozky k pohledavkam jsou tvoieny na zakladé jelich individuginibio posouzeni.
Zavazky

Zavazky jsou zalctovany ve jmenavité {nominalni} hodnot&, V pfipadé postupného splaceni zévazku je v rozvaze oddélené
vykazana gast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.




Pfiloha k Ggeini zavérce spolefnosti Praha Real, a.s. za Udeini chdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

2.1.4 Dané

21.5

216

2.2

Splatna daii

Vedeni spolecnosti zadétovalo dafovy zavazek a dafiovy naklad na zakladé kalkulace dang, kiera vychazi z jeho porozuméni
interpretace dafiovych zakoni platnych v Ceské republice k datu sestaveni ndetni zavérky aje presvidéeno o spravnosti
vySe dané v souladu s platnymi dafiovymi pfedpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci riiznych interpretaci dafiovych
zakonl a piedpist ze strany tfetich csob vEetné organd statni spravy, zavazek z dané z piiim{ vykazany v Géetni zavérce
spoleénosti se miZe zménit podle koneénéhe stanoviska finanéntho Gfadu,

OdloZzend daii
Vypotet odloZené dané je zaloZen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového piistupu.

Ugetni hodnota odloZené dafiové pohledavky je k datu ddetni zavérky posuzovana a sniZena v rozsahu, v jakéem jiZ neni
pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk, proti némuz by bylo moZno tuto pohledavku nebo jeji éast
uplainit.

OdloZena dafi je zad&iovana do vysledovky s vyjimkou pifpadil, kdy se vztahuje k poloZkéam Gétovanym piimo do viastniho
kapitalu a kdy je také souvisejict odloZena daf zahrnuta do viastniho kapitalu.

QdloZené dailove pohledavky a zdvazky jsou vzajemné zapoctitany a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté s wyjimkou
pfipadd, kdy nelze nékteré diléi dafiové pohledévky zapotitavat proti diléim dafiovym zavazkim.

Vynosy

Urokovy vynos je Sasové rozliSovan na zaklada vySe nezaplacené Gasti jistiny a efeklivni {rokové sazby, kiera piedstavuje
sazbu diskontyjici odhadované budouci penéZini piijmy na &istou Gfetni hodnotu daného aktiva po otekavanou dobi
Zivotnosti finandnich akiiv.

Ptijern z dividend je zaGétovan ve chvili, kdy je deklarovano pravo na pfijeti dividend.
PouZiti odhadi

Sestaveni GCetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleCnosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv na vykazované
hadnoty majetku a zavazkit k datu Gtetnl zavérky a na vykazovanou vy$i vynosl a nakladil za sledované obdobi. Vedeni
spoletnosti stanovilo tyto odhady a piedpoklady na zakladé v8ech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak
vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadh odliSovat.

Prehled o penéznich tocich

Prehled o penéZnich tocich byl sestaven kombinaci nepfimé (provozal &ast) a piimé (investidni a finanéni &ast) metody.
PenéZni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové pievést na pfedem znamou Eastku
v hotovosti. Pen&Zni prostiedky a penézni ekvivalenty Ize analyzovat takto:

Polosk h Stavk Stavk
olozka rozvahy 31.12.2015 | 31.12.2014
Uéty v bankach 6 287 6471
PenéZni prostfedky a penéini ekvivalenty celkem 6 287 6 471

Penézni toky z provoznich, investitnich nebe finanénich cinnosti jsou uvedeny v pfehledu o penéznich tacich
nekompenzovang,




Pfiloha k dgeini zavérce spolecnosti Praha Real, a.s. za G&etni obdebi od 1.1.2015 do 31.12.2015

3 Vyznamné udalosti mezi datem uéetni zavérky a datem,
ke kterému jsou vykazy schvaleny k pifedani mimo Gcéetni

jednotku

V tomto obdobi nedoélo k zadnym vyznamnym udélostem, které by negativng ovlivnily finanéni pozici spoleénosti.




Pfiloha k icetni zavérce spoletnasti Praha Real, a.s. za Uetni cbdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

Aktiva

B. Dlouhodoby majetek

Pohyby dlouhodobého majetku jsou zobrazeny v tabulce Rozbor majetku na konci této &asti prilohy.

Dlouhodoby finanéni majetek
. Uéasti ve spoleénostech

Zistatek

Stav k 31.12.2015

1821 264

Stav k 31.12.2014

1821 264

PoloZka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2015
Podily - ovladana osoba 1819 300
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 1964
Celkem 1821 264
*  Podily - ovladana osoba
Stav k 31.12.2015
Spoletnost / Sidlo VySepodiluv) Pofizovact | oo oneni [ Viastni kapital| | VySedek
Yo cena hospodafeni
Prazska sprava nemovitosti, spol. s r.o. 100,00% 1 769 500 27547986 388 839
Sr:zsky fond, uzavieny investitni fond, 96,00% 49 800 713 816 667 598
Celkem - 1819 300 0 3 468 612 1 056 537

U spole¢nasti PraZzsky fond, uzavieny investiéni fond, a.s. se jedna o vysledek hospodareni za Uéetni obdobi 1.1.2014 az

31.12.2015.

VySe viastniho kapitalu a vysledku hospodafeni spolecnosti Prazska sprava nemovitosti, spol. s r. 0. byla stanovena na

zakladé odhadu.

Stav k 31.12.2014

Spoletnost / Sidlo VySe podiluv | Pofizovaci Precenéni |Vlastni kapital | Vysleds_:k .
% cena hospodafeni
PraZska sprava nemovitosti, spol. s r.o. 100,00% 1769 500 2417 248 215130
:rsazsky fond, uzavieny investiéni fond, 96,00% 49 800 607 250 61 179
Celkem - 1 819 300 0 3 024 498| 276 309

Vyde vlastniho kapitélu a vysledku hospodafeni spolednosti Prazska sprava nemovitosti, spol. s r.o. byla stanovena na

zakladé odhadu.




Pfiloha k Géetni zavérce spolegnosti Praha Real, a.s. za OCetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

C.

C.1HI.

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Stav k 31.12.2015

Spoletnost / Sidlo VySe podilu v | Pofizovaci Piecenéni
% cena
HOTEL ESPRIT spol. s 1.0. 10,00% 1964
Celkem - 1964 0
Stav k 31.12.2014
Spoleénost/ Sidlo Vyse ‘§°d"” v| Pofizovaci Piecenéni
Yo cena
HOTEL ESPRIT spol. s r.o. 10,00% 1964
Celkem - 1964 0
Obézna aktiva
Kratkodobé pohledavky
Zlstatek Stav k 31.12.2015 80 002
Stav k 31.12.2014 80 002

PoloZka rozvahy

Netto hodnota

k31.12.2015
Pohledavky - ovladand nebo ovladajici osoba 80 000
Stat - dariové pohledavky 2
Celkem 80 002

Pohledavka 80 000 tis. K& pfedstavuje nevyplaceny podii na zisku spolednosti PraZska sprava nemovitosti, spol. s r.o.

Rozbor kratkodobych pohledavek dle data splatnosti

Skupina Stav k Stavk

P 31122015 | 31.12.2014
Pohledavky pied datem splatnosti 80 002 80 002
Celkem 80 002 80 002




Piiloha k dgetni zavérce spoleénosti Praha Real, a.5. za Uéetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

C.lV. Kratkodoby finanéni majetek

Zustatek Stav k 31.12.2015 6 287
Stav k 31.12.2014 6471

PoloZka rozvahy Netto hodnota

k 31.12.2015
Ugty v bankach 6 287
Celkem 6 287




Pfiloha k uéetni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s. za éetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

Pasiva

A,

ALl

Vlastni kapital

Zistatek Stav k 31.12,2015 1446 647
Stav k 31.12.2014 14486 831
j Stavk
PoloZka rozvahy 31.12.2015
Zakladni kapital 1112 500
Rezervni fond 74 613
Nerozdéleny zisk minulych let 250718
Vysledek hospodareni béZného Oéetniho obdobi /+-/ -84
Celkem 1446 647
Zakladni kapital
Druh akcii Poéet Nominalni Celkem Nesplaceno Datum .
hodnota splatnosti
kmenové 111 10 000 1110 000 -
kmenove 25 100 2500 -
Celkem 136 10 100 1112 500 -
Pohyby ve vlastnim kapitalu
Pohyby viastniho kapitalu jsou zobrazeny ve Vykazu ¢ zménach ve viastnim kapitaiu.
Rozdélent hospodafského vysledku
Druh pohybu BéZné obdobi | Minulé obdobi
Prevod ztraty do fondu nerozdélenych ziskd minuiych let -448[ -159
Celkem rozdéleny hospodarsky vysledek* -448| -159

*Jedna se o hospodafske vysledky vytvofeng v minulém a pfedminulém Uéetnim obdobi




Pfiloha k ti¢etni zavérce spoletnosti Praha Real, a.5. za O&etni obdebi od 1.1.2015 do 31.12.2015

B.IL

Cizi zdroje

Dlouhodobé zavazky

Zlstatek Stav k 31.12.2015 460 906
Stav k 31.12.2014 460 906
5 Stav k
Polozka rozvahy 31.12.2015
Jiné zavazky 460 906
Celkem 460 906
Diouhodobé zavazky - propojené oschy
. . Zistatek v
Firma, druh zéavazku cZK
Ing. Michal Maly 76 181
Ing. Vaclav Skala 384725
Celkem 460 906

Jedn2 se o zivazek z tituiu odkupu viastnich akeii od akcionai z divodu rozhodnuti o snizeni zakladniho kapitalu.

Rozbor diouhodobych zavazkil dle data splatnosti

Skupi Stav k Stavk
pina 31.42.2015 | 31.12.2014

Nad 5 et do splatnosti 460 906 460 906

Celkem 460 906 460 906

10



Priloha k d&etni zavérce spolecnosti Praha Real, a.s. za GEstni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

Vykaz zisku a ztraty

B.2. Sluzby

Zlstatek Stav k 31.12.2015 181
Stav k 31.12.2014 443

Udaje o nakladech na statutamiho auditora v patfigném &lenéni jsou soucasti vyde zminéné konsolidované Ugetni zavérky.
D. Dané a poplatky

Zlstatek Stav k 31.12.2015 0
Stav k 31.12.2014 2

IX.- Vynosové uroky

XIlL.
Zlstatek Stav k 31.12.2015 1
Stav k 31.12.2014 1
. Stavk
Druh vynosu 31.12.2015
Vynosove Groky 1
Celkem : i

L.-P. Ostatni finanéni naklady

Zistatek Stav k 31.12.2015
Stav k 31.12.2014

Stav k
31.12.2015

Druh nakladu

Ostatni finanéni naklady

Celkem

11
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Zprava dle ust. § 82 odst. zak. &. 90/2012 Sh.

Ing. Michal Maly,

Clen predstavenstva obchodni spolenosti Praha Real, a.s.

se sidlem Praha 3, Seifertova 9/823, IC 26766710, zapsané v obchodnim rejstifku Mastského

soudu v Praze, oddil B, vlozka 8146, Firm 15177/2003

vyhotovuje tuto zpravu za ucelem spinéni povinnosti stanovené § 82 zédkona o obchodnich

korporacich.

1 Propcjené osoby

Ovlddajici osoby:

Ovladand osoba:

Vztah ovladnuti:

Dalsi ovladané osoby:

pan
bytem
dat. nar.:

pan
bytem

dat, nar.:

dale jen ,,0JS“
obchodni spolecnost
sidlem

IC:
zapsana

déle jen ,,OVS™

Ing. Viclav Skala, akcionaf
6 Lacets Saint Leon Perigord 1., Monaco
21.prosince 1954

Ing. Michal Maly, akcionaf

Praha 3, U Kné&Zské louky 14/2149,
PSC 130 00

17.¢ervna 1959

Praha Real , a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
26766710

v obchodnim rejstiiku vedeném
Mestskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 8146

zaloZzen na zakladé usl. § 74 a § 78 zikona o obchodnich

korporacich.

obchodni spolecnost
sidlem

IC:

zapsand

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

Namésti 62, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
25076701

v obchodnim  rejstitku,  vedencho
Mestskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 4273

Skala a spol., spol. s 1. o.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
00550159

v obchodnim  rejstiiku,  vedengho
Mestskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 281



obchodni spoleénost
sidlem

IC:

Zapsana

obchodni spolednost

sidlem
IC:
zapsand

obchodni spoleénost
sidlem :

IC:

zapsana

obchodni spolecnost
sidlem :

IC:
zapsand

obchodni spole¢nost
sidlem :

IC:

zapsand

obchedni spoleénost
sidlem :

IC:
zapsana

obchodni spolednost
sidlem

1¢:

zapsand

Prazska spriva nemovitosti, spol. s r.e
Seifertova 9, Praha 3

17048869

v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskim soudem v Praze, oddil C,
viozka 1671

Praisky fond, wuzavieny investitni
fond, a. s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
28191501

v obchodnim rejstiiku, vedeného
Meéstskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 12757

Property Pafizskd 23 s.r.o. v likvidaci
Praha 1, PafiZska 205/23, PSC: 110 00
28486081

v obchodnim rejstfikn  , vedeného
Mestskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 145078

Hollarovo namésti 11 s.r.o.

Praha 3, Hollarovo ndm. 1998/11 PSC:
130 00

25661647

v obchodnim rejstiitku  , vedeného
Mestskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 59059

Mlyna¥ska spol. s r.o. v likvidaci
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
29353335

v obchodnim  rejstitku ,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 227084

Centrum Pod Pekarnami 10, a.s.
Praha 9, ul. Pod Pekarnamil0, PSC:
190 00

26175622

v obchodnim  rejstitku  , vedeného
Mestskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 8047

Prvni nemovitostni, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
28195841

v obchodnim  rejsifiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vioZzka 12833



obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsand

obchodni spolednost
sidlem

j(of

zapsand

obchodni spoleénost
sidlem :

Digital People, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00

28197071

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 12855

Komo¥any, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823,PSC: 130 00
26511771

v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 7556

HOTEL ESPRIT spol. s r.o.
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC : 130 00

IC: 45789045
zapsani v obchodnim  rejstitku,  vedeného
Méestskym

v Praze, oddil C, viozka 13502

obchodni spoleénost  Centrum 882 s r.o0.

sidlem : Praha 3, Seifertova 823/9, PSC : 130 00

1C: 65414454

zapsand v obchodnim  rejstifku,  vedeného
Mestskym

v Praze, oddil C, vloZzka 44911
viechny dale jen ,,DOS

Pfipadné dalSi ovladane osoby nejsou statutdrnimu orgdnu znamy.

IL Uketni obdobi, za které je zpriva vyhotovovana

01.01.2015 - 31. 12. 2015.

III.  Udaje dle § 82 odst. 2
1 struktura vztahtt mezi osobami a tiloha ovladané osoby v ném:

Struktura vztahil mezi ovladajici a ovlddanou osobou je popsana v &sti 1. Ulohou OVS je
sprava obchodnich podilt.

2) zplisob a prostiedky oviadani:
Ovladani se uskuteciuje prostiednictvim vlastnictvi alkcii emitovanych ovlddanou osobou.

3) prehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovlidanou a osobou ovladajici nebo mezi
osobami ovladanymi:

SpoleCnost Praha Real, a.s, jakoZto podnajemcem uzaviela, s obchodni spolednosti PraZska
sprdva nernovitosti, spol. s 1. 0., jakoZto ndjemcem, smlouvu o podnajmu nebytového prostoru.
Obchodni spoleénost Praha Real, as., jakoZto kupujici uzavfela dne 13.ledna 2012 smlouvu o
Uplatném pievodu cennych papiri s Ing. Vaclavem Skalou, jakoZto prodavajicim &.1 a Ing.
Michalem Malym, jakoZto prodavajicim &.2.



Kupujici se zavazuje zaplatit proddvajicimu ¢. 1(&.2) kupni cenu & 1{(&.2) v plné v¥3i nejpozdéji
do 31. 12, 2020. Kupujici je opravnén zaplatit kupni cenu &. 1{ &.2) anebo jakoukoli jeji ¢ast i
pred sjednanym datem. Kupni cena & 1( &2) bude uhrazena bezhotovostné na idet
prodavajiciho &. 1 €.2) uvedeny v zéhlavi této smlouvy nebo dodateén& pisemné oznameny.

4 piehled jednani u€inénych v poslednim &etnim obdobi, kterd byla u¢inéna na popud
nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jedndni
tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjididného
podle posledni Géetni zavérky:

Nejsou takova jednani (piipadné jsou jiz popsdna vyde v bodu 3).

5) posouzeni, zda vznikla spoleénosti Gjma, a posouzeni jejiho vyrovnani:

V daném dcetnim obdobi nebyla uéindna Zidnd opatfeni, kterd by znamenala pro QVS
majetkovou (jmu. Otazka jejiho vyrovnani proto nevznika.

6) zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi osobami dle &asti 1. a uvedeni,
zda previadaji vyhody nebo nevyhody a jaké z toho pro spoleénost plynou rizika:

Smluvni vztahy popsané vyse jsou vyvaZené. Pro spoleénost ze vztahh nevyplyvaji rizika.

1V, Piezkoum:ini zpravy dle § 83

Tulo zpravu plezkoumavé dozoréi rada OVS.

V. Zavér

Tato zprava tvofi soucast vyroéni zpravy, byla vyhotovena v souladu s § 82 a § 83 zikona
¢. 90/2012 Sb.. o obchodnich korporacich, v platném znéni. a jsou v ni uvedeny viechny fidaje,

které jsou ndm znamy a tykaji se vztahll mezi propojenymi osobami, s prihlédnutim k jejich
vyznamnosti,

V Praze dne 19.0nora 2016.

)

Ing. Michal Maly
¢len predstavenstva




Zprava nezavislého auditora

Praha Real, a.s.

za ovéfované obdobi
od 1.1.2015 do 31.12.2015

Identifikace ucetni jednotky

Firma: Praha Real, a.s.

ic: 267 66 710

Sidlo: Seifertova 9/823, 130 00 Praha
Pravni forma: Akciova spoletnost

Spisova znaéka: B 8146 | rejstitkovy soud v Praze
Predmét podnikani: sprava vlastniho maietku

vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského
zakona

TPA Horwath Audit s.r.o.
14000 Praha 4, Antala Stadka 2027/79
1£:602 03 480; C 25463, Méstsky soud Praha
Tel.: +420 222 826 311, www.tpa-horwath.cz



Zprava je uréena akcionaiiim spoleénosti

Provedli jsme audit piiloZené Gcetni zavérky spolecnosti Praha Real, a.s., kterd se sklada z rozvahy k
31.12.2015, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach viastniho kapitalu a pfehledu o pen&znich
tocich za rok kongici 31.12.2015 a pfilohy této dcetni zavérky, kterd obsahuje popis pouitych
podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutarniho organu acetni jednotky za (éetni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti Praha Real, a.s. je odpovédny za sestavenl ugetni zavérky, ktera podava
vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi G&etnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontroini systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ufetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zaklad& naseho auditu vyrok k této ugetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikagnimi
dolozkami Komory auditorti Ceskeé republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrZovat etické
pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Géetni zavérka
neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupll k ziskani ditkaznich informaci o &astkach a udajich
zvefejnénych v uCetni zavérce. Vybér postupll zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamneé (materiaini) nespravnosti idaji uvedenych v ti¢etni zavérce zplsobené podvodem nebo
chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolnf systém relevantni pro sestaveni
Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné
auditorske postupy, nikoli vyjadiit se k Gé¢innosti vnitiniho kontrolniho systému déetni jednotky. Audit té2
zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych Ugetnich metod, piimé&fenosti Uéetnich odhadd provedenych
vedenim i posouzen] celkové prezentace UGetni zavérky.

Jsme presvédZeni, ze dukazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro
vyjadfeni naseho vyroku,



Vyrok auditora

Podle naseho nazoru Géetni zavérka ve vSech vyznamnych ohledech podava vérny a poctivy
obraz aktiv a pasiv spoletnosti Praha Real, a.s. k 31.12.2015 a naklad( a vynost a vysledku
jejiho hospodareni a penéznich tokl za rok konéici 31.12.2015 v souladu s ¢eskymi GU&etnimi
predpisy.

Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo Géetni zavérku a nasi
zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni spoleénosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame Zadny
zvlastni vyrok. Presto je vSak soutasti na$ich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ggetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a zvaZeni, zda ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé
nejsou ve vyznamnem (materidinim) nesouladu s Gcetnf zavérkou &i nagimi znalostmi o G&etni jednotce
ziskanymi b&hem ovéfovani Gcetni zavérky, zda je vyroéni zprava sestavena v souladu s pravnimi
predpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng) nespravné. Pokud na
zakladé provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zji§téné skutednosti uvést v nasi
Zprave.

V ramci uvedenych postupll jsme v obdrZzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

V Praze dne 23.5.20186

Auditor:
Ing. Rostistav Kunes TPA Horwath Audit s.r.o.
Eislo opravnéni 1307 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

&islo opravnéni 080 KACR



