Zprava nezavislého auditora
0 overeni konsolidované ucetni zavérky

Praha Real, a.s.
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Identifikace acetni jednotky

Firma: Praha Real, a.s.

IC: 26 76 67 10

Sidlo: Seifertova 823/9, 130 00 Praha 3

Pravni forma: Akciova spoleénost

Spisova znacka: B 81486, rejstiikovy soud v Praze

Ptedmét podnikani: vyLoba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona

TPA Horwath Audit s.r.o.
140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79
1€:602 03 480; C 25463, Méstsky soud Praha
Tel.: +420 222 826 311, www.tpa-horwath.cz



Zprava je uréena akcionaiim spole¢nosti

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované Uetni zavérky spolednosti Praha Real, a.s., ktera se
sklada z rozvahy k 31.12.2014, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a piehledu
o penéznich tocich za rok kongicl 31.12.2014 a pfilohy této U&etn! zavérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych ugetnich metod a dal$i vysvétiujici informace.

Odpovédnost statutarniho organu Géetni jednotky za konsolidovanou uéetni zavérku

Statutarni organ spoleénosti Praha Real, a.s. je odpovedny za sestaven! konsolidované Uéetnl zaverky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi uéetnimi predpisy, a za takovy vnitinl kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované t&etni zavérky tak, aby necbsahovala
vyznamné (materiaini) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této konsolidované ucetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikagnimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito piedpisy
jsme povinni dodrZovat etické poZadavky a napléanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou
jistotu, e konsolidovana Ugetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskanf dkaznich informaci o &astkach a Udajich
zvetejnénych v konsolidované Gcetnl zavérce. Vybeér postupll zavisi na usudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné (materiainf) nespravnosti tdaju uvedenych v konsolidované Ucetni zavérce
zplisobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani t&chto rizik auditor posoud! vnitfni kontrolni
systém relevantni pro sestaveni konsolidované ugetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem
tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjéadfit se k U¢innosti vnitrnfho
kontrolnfho systému Ggetnl jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych Ggetnich metod,
pfiméfenosti Ugetnich odhadl provedenych vedenim i posouzen! celkové prezentace konsolidované
Udetni zavérky.

Jsme presvéd&eni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytujl dostate¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadieni naeho vyroku.

Vyrok auditora

Podle nageho nazoru konsolidovana uéetni zavérka ve vSech vyznamnych ohledech podava
vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti Praha Real, a.s. k 31.12,2014 a naklad( a vynosu
a vysledku jejiho hospodaieni a penéznich tokt za rok konéici 31.12.2014 v souladu s éeskymi
uéetnimi pfedpisy.

V Praze dne 24.8.2015

Auditor:
Ing. Rostislav Kunes TPA Horwath Audit s.r.o.
&islo opravnéni 1307 KACR Antala Stagka 2027/79, Praha 4

&lslo opravnéni 080 KACR



KONSOLIDOVANA
UCETNI ZAVERKA

za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

Praha Real, a.s.

Datum sestaveni: 29.6.2015

Statutarni organ:

Ing. Michal Maly
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Praha Real, a.s.

I&: 26 76 67 10
130 00 Praha 3, Seifertova 9/823

ROZVAHA

k 31.12.2014
v celych tisicich CZK

Radek Bé&zné obdobi Minulé obdobi
Brutto i Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM 5401 615/ -1 911 652 3 489 963 3382748
B. Dlouhodoby majetek 4765 799 -1826773 2 939 026 3006 612
|. Dlouhodoby nehmotny majetek 1372623 -1 370 064 2 559 2754
1 Ziizovaci vydaje 316 -316 0 0
.“3 _S-;ftws;\_rt; - a - _-1._9g7 ...... -.“._-;_957 i _ 0 . 12
v -294 o 33 33
5 _Good_v»/-i-l.l. S - - -_13:-3‘&3 o .1 .33 983 “ _ 0 | 0
“6 Jiny dl.éag)-(.joby_r;ehmotny majetek ) - _2256 T -124 I ” .2 526 2709
7 | Ak£$ k(gc;l.l;ia_cm:;dll - a J.1-_501 356 T -1 501 356 N _ 0 0
fI. Dlouhodoby hmotny majetek 3 393 065 -456 709 2 936 356 2996 698
1 Pozemky 538 982 538 982 546 935
2 Stavb_ym - i a N 2 645@3 o -392 894. "2“252 622 2 390 454
3 Samc@r-llé ;\Ev;é;i_a- ;T)oﬂry_rr;c-)vitych \-/;i —7é_6_2_2 - -6(—;2_8_4 ------- 18 3-38 10 700
G_Jlny dlouhodolll);/ hmotny majetek - 1_5-3:— 0 _ 1 531 | 1531
7 Nedok_onceny dIouh_odoby hmotny majetek N Qg 6—6;3 - -3_5?:1 - 90 135 46 678
8 Posk;tnute zalohy na dIc:uhodoby hmotny maj_;ek o 34 748 R 34 748 400
I1Il. Dlouhodaby finanéni majetek 111 0 111 7 160
1 Podily v ovliadanych a fizenych osobach 0 0 1124
3 Ostatm_c;Iouhodo_be cer:e p_aplr;:p_odlly_ - o _?1 T : 1.11 6 036
C. Obézna aktiva 633 279 -84 879 548 400 364 825
|. Zasoby 4 491 0 4 4N 6983
3 Vyrobky 4 491 4 491 6983
II. Dlouhodobé pohledavky 866 0 866 156
7 Jiné pohledavky 866 866 156
Ill. Kratkodobé pohledavky ' 246 409 -84 879 161 530 139 628
1 Pohledavky z obchodnich vztahll 211 405 -84 879 126 526 99 315
2 Pohlga\;(y ovlada_Jl-él a F1d|cl_c.>s;)_b;” - o _2“ - o V 2 | 0
T I 2201 10 591
7 K};tkodobe pgkyt;wutezéh_y o o o 4 666 o 24 666 20 638
8 Dohadn; u&y_akt;n; - o 3 700 B - 3700 2938
é- -Jlne p_o-r;l-edavky o o o R 4 E - 4435 6 146




Radek Bézné obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
IV. Kratkodoby finanéni majetek 381513 381 513 218 058
1 Penize 1832 1832 1217
2 Uéty\-/;aﬁk_a'_c_h - - 3-;9 'éa_‘—""'_' : 379 681 216 841
D. Casové rozligen! 2 537 2 537 11311
I. 1 Naklady pfistich obdobi 2 287 2287 1712
3 PHmypristohobdobl Y 250| 9 509




Radek Bézné obdobi Minulé obdobi
PASIVA CELKEM 3 489 963 3382748
A. Vlastni kapital 2 204 086 1980 265
|. Zakladni kapitél 1112 500 1112 500
1 Z&kladni kapital 1112 500 1112 500
II. Kapitalové fondy 9079 10 055
1 Mensmovy kapital 9078 10 054
2 Ostatni L<a_p|talove fondy . - - 1 | 1
Il. Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 81 810 81 582
1 Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 81 810 81 582
V. Vysledek hospodafeni minulych let 774 855 682 841
1 Nerozdéleny zisk minulych let 776 6)92 682 841
| 3 J;w;/.\;)_/sledek hospodar;l minulych let . - -1 837 0
V. Vysledek hospodafeni bézného Géetniho obdobi 225 842 93 287
8. Cizi zdroje 1264 792 1382 258
|. Rezervy 20 435 10 033
3 Rezerva na daf z pfijma 3515 1548
4 O;ta_lr;i rezervy B - I16 920 8 485
i, Dlouhodobé zavazky 527 809 54 701
1 Zavazky z obchodnich vztahd 0 188
5_ Dlouho_d“o.be_;l)hruate zalohy - 15 : 38
B Dohedné uétypasini 0 183
9 Jm;z_avé;ky . - T 1017
.1-0 O_dloi-er;lyld_ahovy_zévazél.( - B - _£g62 - 53 275
lll. Kratkodobé zavazky 286 842 708 329
1 Zavazky z obchodnich vztah( 155 347 151 073
5 Zavadykzamésinancim N 12003 13015
6 Zavazky ét;somaln.l_ho za_be;;éc_er;l a zdrav;t_nlh_o po]lstem o .__7 931 T 7 954
7 Sta;t dariové ;évézky_a d;t;c;_- S _51_972 10 138
8 Kratkodc;t_)t.e.pru;xte zalohy . _ _ _ - _ - 50 035 27 313
10_D_ohadne usty pa5|:/m - : i 4412 - 4 225
11 Jlne zavazk.;/-. - - - - 35 052 N 494 811




Radek B&zneé obdobi Minulé obdobi
IV. Bankovni Uv&ry a vypomoci 429 706 609 195
1 Bankovnl tvéry dlouhodobé 300 510 420 844
2 Krétkodobé bankovn! tvery 1291 188 351
C. Casové rozligeni 21 (085 20 225
I. 1 Vydaje pfistich obdobi 18 938

2 Vynosy pfistich obdobi

19 356

1729

1287




Praha Real, a.s.

IC: 26 76 67 10
130 00 Praha 3, Seifertova 9/823

VYKAZ ZISKU

A ZTRATY

za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014
v celych tisicich CZK

Radek

B&zné obdobi Minulé obdobi
. Vykony 375 124 374 696
- 1 Trzby za prodej vlastnich vyrobk( a sluzeb 377 615 380 395‘
2 Zmeéna stavu zasob viastni Sinnosti -2 491 -5 6—99
) B. Vykonova spotieba -232 880 -256 260_
1 Spotieba materialu a energie -89 190 -95 573
2 Sluzby -143 690 -160 6;3_7
+  Pfidana hodnota 142 244 118 436
C. QOsobni naklady -113 061 -113 554
1 Mzdové naklady -83 9;8 —85_692
2 Odmény élenlim organi spolegnosti a druzstva -1 410 “-79
3 Naklady na socialni zabezpeéen! a zdravotni pojisténi -26 564 -26 648
4 Socialni naklady -1139 719_5
) D. Dané a poplatky -34 539 -28 249
E.  Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku -66 393 -59 52;
]I_. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 840 295 603 227
1 Trig);/ z prodeje dlouhodobého majetku 840 2286 60?;2;
_2 Trzby z prodeje materialu 69 0
F.  Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu -396 981 -267 424
1 Zlstatkova cena prodaného diouhodobého majetku -396 981 -267 424
o000
IV.  Ostatni provozni vynosy 5128 6 827
H.  Ostatni provozni naklady -28 299 -31 676
Provozni vysiedek hospodateni 293 495 138 448




Radek B&zné obdobl Minulé obdobi
VI.  Trzby z prodeje cennych papirtl a podill 10 924 0
J. Prodané cenné papiry a podily ’ - son| 0
M. Zména stavu rezery a opravnjch polozek ve finantnl oblasti el 0
X \./ynos’o-vé L;Oky S _ ” 684 844
N Nekedoveroky - T 14756
X1 | Ost;tn.i?n;néni vynos_y - — o ) _17_0 _ 1152
O. Ostainifmenéminakedy  aaz| 2881
*  Finanéni vysledek hospodafeni -12 113 -15 641
Q. Da# z pfljm0 za béZnou &innost -55 540 -29 520
| Dofizpfimizabtnou timost (spland) 46759 36672
_2_ D;ah zprl_Jmu za béznou ¢innost (odl_oiené)_- - - -8 7_2;1 _ 7 152
**  Vysledek hospodaieni za b&Znou ¢innost 225 842 93 287
"+ Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi 225 842 93 287
Vysledek hospodafen( pfed zdanénim 281 382 122 807




Konsolidovany pfehled o penéznich tocich
Spoleénosti: Praha Real, a.s.

IC: 26766710

Seifertova 9/823

Za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

v celych tisicich CZK

Radek Bézné obdobi Minulé obdobi
P. Stav penéznich prostfedkl a pen&znich ekvivalentdl na zatatku Ggetniho obdobi 218 058 447 230
7, Ugetnl zisk nebo ztrata z b&zné &innosti pred zdangénim 281 382 122 807
A Upravy o nepen&zni operace -308 153 -167 607
A.1.1. Odpisy stalych aktiv 65 831 66 101
A.1.2. Zména stavu opravnych polozek a rezerv 55 230 84 117
A.1.2.1,  Zména stavu opravnych poloZek 48 343 78 552
A.1.2.2.  Zména stavu rezerv 6 887 ] 5565
A.1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv -448 242 =339 915
A.1.5.  Vylttované nakladové Uroky a vyuctované vynosové uroky 16 317 13 901
A.1.5.1.  Vyuétované nékladové tiroky 16 968 14 756
A.1.6.2.  Vyultované vynosové uroky -641 -865
A.1.6.  Upravy o ostatni nepenéznl operace 2711 8 189
A C|.sty René.zn{ tok zvprovlozm ginnosti pfed zdanénim, zménami provozniho kapitalu a 26 771 -44 800

mimofadnymi polozkami
A.2. Zména potieby pracovniho kapitalu -64 108 68 331
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni &innosti a asového rozliseni aktivniho -30 723 -53 367
A.2.2.  Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni &innosti a asového rozliSeni pasivnino -35 877 115 586
A.2.3. Zména stavu zasob 2492 6112
Ar* Cisty penéznl tok z provozni ginnosti pfed zdanénim a mimofadnymi polozkami -390 879 23 531
A.3. Vydaje z plateb urokl s vyjimkou kapitalizovanych uroki -17 158 -15174
A4, Pfijaté Uroky ag5s 1_2&
A5, Zaplacena dafi z ptijm{ za b&2nou &innost a za domérky dané za minufa obdobi -27 964 -35917
AF Cisty penézni tok z provozni ginnosti -135 006 -26 282
B.1. Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -411 332 -947 477
B.2. Pfljmy z prodeje stalych aktiv 851 150 575768
B.** Cisty penézni tok vztahujicl se k investiéni innosti 439 818 -371 709
CcA. Zména stavu dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazkl -141 357 170 419
c.2. Dopady zmén viastnlho kapitalu na penézni prostfedky 0 -1 600
C26. Vyp/a?ene dividendy nebo podily na zisku véetné srézkové dané vzlahujici se k témto 0 -1 600
naroktm

C.#**  Cisty penézni tok vztahujici se k finan&ni €innosti -141 357 168 819
F. Cisté zvy8enl, resp. snizeni penéznich prostiedkl 163 455 -229 172
R. Stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalentll na konci obdobi 381 513 218 058
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PRILOHA ,
KE KONSOLIDOVANE
UCETNI ZAVERCE

za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

Praha Real, a.s.




Piiloha ke konsolidované Oéetni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s. za ugetni obdobf od 1.1.2014 do 31.12.2014

11

Obecné vysvétlivky k priloze

Konsolidovana U&etni zavérka byla sestavena podle Zakona o U&etnictvi 563/1991 Sh. v platném znéni a souvisejicich
Ugetnich predpisil. Pfiloha ke konsolidované uéetni zavérce je sestavena v souladu s opatfenim &j. 281/113 411/2001
ministerstva financi, kterym se stanovi postupy pro provedeni konsolidace Ucetni zavérky podnikateill, ktefi GEtuji v podvojné
Uéetni soustavé a jsou pravnickymi osobami.

Pfilozena konsolidovana Udetni zavérka byla zpracovana v souladu s postupy konsolidace pfimym systémem. Jejim cilem je
umoznit realny pohled na skuteény stav majetku, zavazkl a viastniho kapitalu a na vysledky hospodafeni konsolidagniho
celku a slouzi k informovani akcionaft a véfitell.

Ugetni zavérka mateiské spoleénosti byla sestavena podle Zakona o G&etnictvi a souvisejicich pfedpisll v platném znéni pro
rok 2014.

Penézni Udaje jsou v tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

V ptiloze jsou uvadény srovnatelné Udaje za minulé Ugetni obdobi pouze pokud jsou tyto Udaje odligné.

Pro zpracovani konsolidované Uéetni zavérky byla pouzita metoda plné konsolidace u spoleénosti s rozhodujicim viivem (vice
nez 50% Ucast, tj. dcefinnych spoleénosti).

V nasledujicim textu se pojem skupina pouziva pro konsolidaéni celek.

Popis ucetni jednotky

Firma: Praha Real, a.s.

o} 26 76 67 10

ZaloZeni / Vznik: Zapis do obchodniho rejstiiku dne 26. bifezna 2003.
Sidlo: 130 00 Praha 3, Seifertova 9/823

Pravni forma: Akciova spolecnost

Spisova znalka: 0ddil B, vlozka 8146, Méstsky soud v Praze

Ugetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec

Hiavnim pfedmétem podnikéni konsolidovanych spolecnosti je:
- nakup, renovace a sprava nemovitych staveb
- koupé zbozi za tiéelem jeho dal$iho prodeje a prodej - nemovitosti
- pronajem nemovitost
Pfedmét podnikani: - pronajem a sprava bytovych a nebytovych prostor
- velkoobchod, specializovany maloobehed, realitni €innost
- &innost podle ust. § 64 odst. 3 zékona &. 189/2004 Sb. 0 kolektivnim investovani,
vykonévana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky ¢j.
Sp/541/309/2007/4/2007/17770/540 ze dne 29.10.2007

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu ucetni jednotky

Podif v %

Jméno / Firma
Rézné obdobi i Minulé obdobi

Ing. Vaclav Skala 80,0 80,0
Ing. Michal Maly - 20,0 20,0




Ptiloha ke konsolidované tgetni zavérce spotednosti Praha Real, a.s. za ucetni obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

1.2 Struktura skupiny

V.Skala M.Maly
80% 20%
v
Namésti 62 Praha Real

Prazsky fond, uzavieny invest. PSN
fond, a.s. 96,14% 10% 100%
b
Hotel Esprit
100%
Dejvice House
96,14%
28. pluku T.L.
96,14%
Institut Dr. Neumann Komorany a.s.
96,14% 100%

Uvedena struktura neobsahuje spole¢nost |. PNF, ve které ma skupina pouze minoritni podil.




Pfiloha ke konsolidované Gdetni zavérce speiecnasti Praha Real, a.s. za Ucetni obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

Struktura skupiny k 31.12.2014

. . . ; . Vyse vlastniho| Hospodarsky Metoda
o
Nazev spoleénosti Sidlo Podil v % kapitalu vysledek konsolidace
Praha Real, a.s. S/%';%”‘;"rzha ; : 1446 831 448]  matka
Prazska sprava nemovitosti, spol. s r.o. S/‘Z';%“%Vrz haa 100% 2 365 957 208 816 pina
H Seifertova o ,
OTEL ESPRIT s.r.0. 823/9 Praha 3 100% 6 340 454 pina
i Seifertova o : .
Institut Dr. Neumann, spol. s r.o. 823/9 Praha 3 96,14% 515 -614 plna
:r:\zsky fond, uzavfeny investiéni fond, g;g/egrt%vrzha 5 96,14% 607 250 61179 ST
Dejvice House a.s. essglsf/%ﬁ%vrzma | 98.14% 47 524 163 pin
28. pluku T.L., s.r.0. g;'sfg”%"rzha | 96.14% -5 080 334 pin
Komofany, a.s. Sg;%”‘;vrzha 5 100% 17 006 10 020 oina
Ve sledovaném obdobi byla do skupiny za&lenéna dvé nova spoleénost - 28. pluku T.L., s r.0.
Struktura skupiny k 31.12.2013
. " . ] ] Vyse vlastniho| Hospodarsky Metoda
)
Nazev spoleénosti Sidlo Podil v % kapitalu vysledek konsolidace
Seifertova
Praha Real, a.s. 0/823. Praha 3 - 1447 279 -159 matka
Prazska spréava nemovitosti, spol. s r.0. S/%';%”‘;V;ha ) 100% 2 158 978 117 391 plna
Seifertova o )
HOTEL ESPRIT s.r.o. 823/9 Praha 3 100% 5887 949 plna
) Seifertova o A
Institut Dr. Neumann, spol. s r.o. 823/9. Praha 3 96% 1129 352 pina
:r:isky fond, uzavFeIn)’/ investiéni fond, g;g;rt%vrzha 5 96,14% 575 044 26 432 pind
Dejvice House a.s. gzeggml’;’faha i 96% 47 687 2438 plna
Komotany, a.s. 2/‘2‘;%”?3‘?2% . 100% 6 986 5364 pina
Stupartska 9, 100% 1124 -217| nekonsalidovano

Praha 1

La Provence, s.r.0. -

b

?‘\J‘
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1.3

1.4

1.5

1.6

Do skupiny byly zahrnuty dcefinné spole&nosti (respektive pFidruzené spoleénosti), v nichz ma matefska spolecnost pfimy
nebo zprostiedkovany podil na zakladnim kapitalu vy$si nez 50 % (resp. 20 %), pokud splfiuji tato kritéria:

a) Jejich podil na konsolidaénim celku neni nevyznamny. Za kriterium je vzat obrat posuzovaného subjektu vici celkovému
obratu skupiny vy$8i nez 1 % a pomér celkovych aktiv posuzované dcefinné spoleénosti a cetkovych aktiv skupiny vy8si nez 1

%.

b) Akcie nebo podily spolegnosti jsou drzeny dlouhodobé za ucelem ovlivilovani jejich Fizeni.

¢) Mateiskému podniku nebrani vyrazné striktni a dlouhodoba omezeni pii vykonu jejich prav ohledné nakladani s majetkem

nebo fizeni téchto podnik(.

d) Bez prokazateln& nutnych pfiméfenych nakladii nebo zbyte&ného zdrzeni Ize ziskat informace nezbytné nutné pro

sestaveni konsolidované ucetni zavérky.

Statutarni organy v prabéhu ucéetniho obdobi

Jméno Funkce 0Od (datum) Do (datum)
Ing. Michal Maly Ptedseda predstavenstva 1.1.2014 13.8.2014
Martin Kulhavy Clen predstavenstva 1.1.2014 13.8.2014
Pavel Citta Clen ptedstavenstva 1.1.2014 13.8.2014
Ing. Michal Maly Clen predstavenstva 13.8.2014 31.12.2014
Zpusob jednani za spole€¢nost
Za spole¢nost jedna ¢len predstavenstva samostatné.
Dozoréi organy v prubéhu ucetniho obdobi

Jméno Funkce Od (datum) Do (datum)
Ing. Stanislav Stupka Clen dozorgi rady 1.1.2014 13.8.2014
Martin Pokorny Clen dozorgi rady 1.1.2014 13.8.2014
Marek Padevét Clen dozorgi rady 1.1.2014 13.8.2014
Maximilian Adam Skala Clen dozorgi rady 13.8.2014 31.12.2014

Poskytnuté pujéky, zaruky &i jina plnéni spfiznénym osobam

V uplynulém G&etnim obdobi nebyly poskytovany zadné pljéky, zaruky &i jina pinéni.
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2.1

2.2

2.21

2.2.2

2.2.3

Informace o pouzitych téetnich metodach, obecnych
ucetnich zasadach a zpusobech ocenovani

Pouzité ucetni metody majici vyznamny vliv pro posouzeni situace podniku
a jejich zmény

Tato Udetni zavérka je sestavena v souladu s platnymi eskymi U&etnimi pfedpisy, tedy zadkonem o u€etnictvi (563/1991 Sb.),
vyhlaskou provadéjici tento zakon (500/2002 Sb.), a Ceskymi U&etnimi standardy (sada 001 - 023).

Pokud neni uvedeno jinak, jsou &astky v pfiloze k udetni zavérce uvedeny v celych tisicich CZK.

Spoleénost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy jako kladné hodnoty a néklady jako zaporné hodnoty.
Ocenovani

Zpusob stanoveni realné hodnoty cennych papirt, majetkovych tiéasti a derivatu
Skupina vykazuje nekonsolidované Ggasti s rozhodujicim vliivem ve vy8i pofizovaci ceny, pfipadné snizené formou opravneé

poloZky.

Zmény realné hodnoty v&etné zmén v ocenéni podilu ekvivalenci podle jednotlivych druh( finanéniho majetku jsou uvedeny
dale v pfiloze k Gcetni zavérce.

Zpusob stanoveni opravnych polozek

Opravna polozka

Druh majetku Zplsob stanoveni / Zdroj informaci
Bézné obdobi | Minulé obdobi

Dlouhodoby majetek 88 592 50 840|Individudini posouzeni
Podily ve spolecnostech 0 476|Individualni posouzeni
Pohledavky 84 879 75 694|Individualni posouzeni
Celkem 173 471 127 010

Zpusob stanoveni odpisovych plant a pouzité metody pro tGéetni odpisy

Popis metody vypoctu ucéetnich odpist:

Odpisovym planem je u kazdé skupiny majetku stanoveno urgité procento z pofizovaci ceny, které pfedstavuje roéni odpis.
Majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 40 tis, K& se Uétuje pfimo do nakladl a je veden pouze v operativni evidenci.
Majetek se zatina bézné odepisovat v mésici nasledujicim po jeho zafazeni.

Budovy, které spole¢nost zacala prodavat po bytovych jednotkach, jiz v daném roce neodepisuje.
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. Primérna doba odepisovani
Skupina dlouhodobého majetku

Bézné obdobi Minulé obdobi

Software 4 roky 4 roky
Inzenyrské stavby 20 let 20 let
Budovy 30 - 50 let 30 - 50 let
Stroje, pfistroje 6 - 8let 6-8let
Vypodetni technika 4 roky 4 roky
Automobity 8 let 8 let
Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 2 roky 2 roky
Drobny dlouhodoby hmotny majetek 2 roky 2 roky

2.2.4 Zpusob uplatnény pii pfepoétu Gdaju v cizich ménach
K 31.12.2014 byl majetek i zavazky v cizich ménach prepodten kurzem CNB platnym k tomuto datu,

2.2.5 Ugetni zavérky

Ugetni zavérky podnik(l zahrnutych do skupiny jsou sestaveny k 31.12.2014. Ugetni zavérka spolecnosti HOTEL ESPRIT s.r.0.
nebyla ovéfena auditorem.

Usetni zavérky spolecnosti Prazsky fond, a.s., INSTITUT Dr. NEUMANN, spol. s r. 0., Dejvice House a.s. a 28. pluku T.L.,
8.r.0. nebyly ovéfeny auditorem. z dlivodu pfipravované fuze s rozhodnym dnem 1.1.2014. Ostatni Ucetni zavérky byly

ovéfeny auditorem s vyrokem bez vyhrad.

Spole€nost 28. pluku T.L., s.r.o. byla pofizena v zafi 2014, s ohledem na nevyznamnost byl vylougen cely hospodafsky
vysledek sledovaného obdobi.

2.2.6 Systém konsolidace

Konsolidace byla provedena zplsobem pfimé konsolidace.
2.3 Upravy vykazani minulého obdobi

Ve sledovaném obdobi zacala ucetni jednotka Gétovat rezervu z titulu zavazku z neéerpanych dovolenych., Zavazek
odpovidajici stavu k 1.1.2014 byl vykazan proti fadku "Jiny vysledek hospodafeni minulych let" véetné souvisejici odlozené
dané. Zména stavu b&zného obdobi byla vykézana do vysledku hospodareni bézného obdobi.
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3 Vyznamné udalosti mezi datem ucetni zavérky a datem, ke
kterému jsou vykazy schvéleny k pfedani mimo ucetni
jednotku

V tomto obdobi nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem, které by negativné ovlivnily finan&ni pozici spoleénosti.

4 Vydaje na vyzkum a vyvoj

Béhem Gdetniho obdobi nebyly vynaloZeny zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.
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Aktiva

B.

B.l

Diouhodoby majetek
Pohyby dlouhodobého majetku jsou zobrazeny v tabulce Rozbor majetku na konci této éasti prilohy.

Dlouhodoby nehmotny majetek

ZUstatek Stav k 31.12.2014 2 559

Stav k 31.12.2013 2754

Netto hodnot
Polozka rozvahy etto hodnota

k 31.12.2014
Ocenitelna prava 33
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2528
Celkem 2 559
Rozbor ptirastkui
P#irastky celkem v pofizovacich cenach 412
z toho:
Emisni povolenky 412
Rozbor Ubytku
Ubytky celkem v zUstatkovych cenach 547
z toho:
Prodeje 547
Jedna se o prodej emisnich povolenek.
Preuétovani, ostatni
Pfeucétovani celkem 60
Z toho:
Qdpisy 60
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B.lI

Dlouhodoby hmotny majetek

_ZDstatek

Stav k 31.12.2014

2 936 356

Stav k 31.12.2013

2 996 698

Polozka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2014

Pozemky 538 982
Stavby 2252622
Samostatné movité véci a soubory movitych véci 18 338
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 1531
Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 90 135
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 34748
Celkem 2936 356
Rozbor priristki
Pfirustky celkem v pofizovacich cenach 448 685
z toho:
Pofizeni novych nemovitosti a pozemku:

aredl Doubravice, Semtin 14 787

Bfezinova, Praha 13 140

Hradeckych, Praha 22 101

Korunovacni, Praha 28 000

Neklanova, Praha 8 444

Opletalova, Praha 26 112

Prvniho pluku, Praha 15750

U Pernikarky, Praha 45000

Veletrzni, Praha 10 000
Pofizeni novych nemovitosti a pozemk( - zména skupiny:

28. pluku 6 908
Technicka zhodnoceni stavajicich budov

TZ nemovitosti 105 439
Samostatné movité véci

Dopravni prostfedky 14 112
Ostatni 138 892

Polozka ostatni pfedstavuje prfedeviim zalohy na pofizovaci majetek (34 748 tis. K&), pofizovany majetek (47 240 tis. K&),
pfecené&ni nemovitosti spol. 28. pluku T.L., s.r.0. ve vy$i 24 658 tis. K¢&).
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Pfeuétovani, ostatni

Preucétovani celkem

14 325
z toho:
Odpisy 52 077
Zmeéna stavu opravnych polozek -37 752

Rozbor budov

Jiz .
Popis Vstupni cena odplijsc:)?/Zni - odpisoqu’mo - ();:Ilr))cl’soyb?a Nke;t;:nzgg:ia
roky rokl
OLSANSKA , Praha 218 355 50 6 4 356 192 688
PERNEROVA 168, Pardubice 45 941 50 4 950 42729
U PERNIKARKY, Praha 45 009 50 1 375 44 634
KONEVOVA, Praha 189 799 50 3 37986 179 068
SUKOVA TRIDA 1556, Pardubice 63 592 50 6 1272 56 733
HORNOMECHOLUPSKA, Praha 54 214 50 2 1084 52 317
ARGENTINSKA, Praha 128 926 50 2 2575 124 433
NARODNI OBRANY 21, Praha 23 977 50 6 . 22625
NA JAROVE 2, Praha 58 038 50 11 1161 45 544
KORUNOVACNI 570/18, Praha 30 221 50 1 444 29777
MALATOVA 611/7, Praha 22 571 50 7 451 19 704
RINGHOFFEROVA 1, Praha 276 246 50 4 9627 231155
€S. EXILU, Praha 112 750 50 2 2240 108 289
OPLETALQOVA, Praha 40 653 50 2 711 39768
21ZKOVO NAMESTI, Praha 28 136 50 2 - 27 826
K ZIZKOVU, Praha 42 431 50 2 849 41169
GORAZDOQVA, Praha 50 005 50 2 1000 48 171
28. PLUKU, Praha 58 511 50 2 1170 55975
Stavby areal S.K. Neumanna, Pardubice 64 105 30 11 2333 40134
InZenyrské stavby areal S.K.Neumanna 28 596 20 11 2 333 14 816
Ostatni stavby 471157 50 - 426 996
Saskova Kladno - budova admin. *) 3744 100 40 37 2515
Ostatni stavby (Prazsky fond) *) 57 587 30-50 - - 33128
Pfecenéni budov a staveb *) 131 805 - - 1187 105 836
Lihovarska 1083/10 a 1094/8 51170 50 . 1437 29273
Aredl Zalesi 192 865 30 2 7715 183 225
28. pluku 32 561 30 1 - 1570
Vrchlického 24 983 30 2 834 4 539
budova Dejvice (v&. TZ a garazZe) 97 569 30 2 3 251 47 986
Celkem 2 645 516 - - 51188 2 252 622

K budovam oznagenym *) bylo vytvofeno piecenéni, jehoz z(istatkova hodnota k 31.12.2014 je ve vysi 105 836 tis. K& (viz.

Tabulka vyse).
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B.lll Dlouhodoby finanéni majetek
1. - 3. Udasti ve spoleénostech

ZUstatek Stav k 31.12.2014

111

Stav k 31.12.2013

7 160

Polozka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2014
Ostatni dlouhodobé cenné papfiry a podily 111
Celkem 111
*  Podily v ovladanych a fizenych osobach
Spoleénost La Provance, s.r.0. vstoupila ve sledovaném obdobi do likvidace.
Stav k 31.12.2013
Spoleénost / Sidlo Vyseipodiluvij Potlzovacl Pfecenéni | Vlastni kapital Vysledz%k ;
% cena hospodareni
La Provance, s.r.o. 100,00% 1600 -476 1124 -217
Celkem - 1600 -476 1124 =217
*  Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily
Stav k 31.12.2014
e ;
Spoleénost / Sidlo iizonact Pfecenéni
cena
[.PNF 42 0
Ostatni 69 0
Celkem - 111

Ve sledovaném obdobi doslo k prodeiji akcii spoleénosti T-STRING Pardubice, a.s.
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C.l.

C.IL

Stav k 31.12.2013

Spoleénost / Sidlo

Poftizovaci
cena

Pfecenéni

I.PNF
T-STRING Pardubice, a.s.
Ostatni

42
59256
69

Celkem

6 036

ol O O

Ve sledovaném obdobi dolo k prodeji &asti akcii spoleénosti I1.PNF (1. Prazsky nemovitostni fond, a.s.) a nakupu akcii

spoleénosti T-STRING Pardubice, a.s.

Rozbor Gbytk

Ubytky celkem v zQstatkovych cenach

5925

z toho:

Prodeje

59256

Obézna aktiva
Zasoby

ZUstatek

Stav k 31.12.2014

4 491

Stav k 31.12.2013

6 983

Polozka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2014
Vyrobky 4 491
Celkem 4 491
Detailni prehledy
Vyrobky 4 491
z toho:
bytovy diim 4 491
Diouhodobé pohledavky
ZUstatek Stav k 31.12.2014 866

Stav k 31.12.2013 156

Polozka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2014
Jiné pohledavky 866
Celkem 866
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Prehled dlouhodobych pujéek

Dlunik, rok Pohyb Cé?tka Castka
Ména, splatnost (ména) (CZK)
Fyzicka osoba, 3,5% p.a. Podatelni stav 156
CZK, splatnost 31.12.2016 Splaceni -61
Zména stavu Urok( 4
Koneény stav 0 o _99_
_Opravné poloZzka | n 6
Kratkodobé &ast 0
Fyzické osoba, 3,5% p.a. Pocatecni stav 300
CZK, splatnost 31.12.2017 Splaceni -8
Zména stavu urokd 6
Koneény stav 0 i __298'
Opravna poloZka P _ﬁ_'"O_
Kratkodobé cast 0
Celkem brutto 397
Celkem netto 397
Rozbor dlouhodobych pohledavek dle data splatnosti
Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
Skupina Celkova brutto| Opravna  {Celkova brutto| Opravna
hodnota polozka hodrnota polozka
Od 1 do 5 let do splatnosti 866 0 156 0
Celkem 866 0 156

14
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C.II. Kratkodobé pohledavky

C.IV.

Zustatek Stav k 31.12.2014

161 530

Stav k 31.12.2013

139 628

Polozka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2014
Pohledéavky z obchodnich vztah( 126 526
Pohledavky - ovladajici a fidicl osoba 2
Stat - dafové pohledavky 2201
Kratkodobé poskytnuté zalohy 24 666
Dohadné uéty aktivni 3700
Jiné pohledavky 4435
Celkem 161 530
Kratkodobé poskytnuté zalohy pfedstavuji zejména zalohu na teplo, plyn a elektrickou energii.
Rozbor kratkodobych pohledavek dle data splatnosti
Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
Skupina Celkova brutto|  Opravna  iCelkova brutto  Opravna
hodnota polozka hodnota polozka

Pohledavky pfed datem splatnosti 145 433 -2 128 407 0
Po splatnosti do 12 mésict 7937 0 43785 -36 643
Po splathosti od 3 do 6 mésicy 2 689 -2 198 305 -32
Po splatnosti od 6 do 12 mésicl 4 887 -4 737 185 -96
Po splatnosti nad 12 mésic( 28 594 -21 074 41917 -38 200
Pohledavky za dluzniky v konkursu 56 868 -56 868 723 -723
Celkem 246 408 -84 879 215322 -75 694
Kratkodoby finan&ni majetek
Zustatek Stav k 31.12.2014 381513

Stav k 31.12.2013 - 218058

Polozka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2014
Penize 1832
Ugty v bankach 379 681
Celkem 381 513

Rozhodujici zlistatek Ut k 31.12.2014 je veden v CZK, ostatni v EUR.

15
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D.l.

Ostatni aktiva - prechodné ucty aktiv

Casové rozligeni

ZUstatek

Stav k 31.12.2014

2 537

Stav k 31.12.2013

11 311

Polozka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2014
Naklady pfistich obdobi 2287
PFijmy pfistich obdobi 250
Celkem 2537
Finanéni leasing - bézné obdobi
Uhrazené Budouci Budouci Budouci
Ptedmét leasingu Soucet splatek e platby do 1 | platby od 1 do| platby nad 5
splatky N .
roku 5 rok( rokl
Ford Fusion - 5 smluv 613 613 0
Celkem 613 613
Finanéni leasing - minulé obdobi
. Budouci Budouci Budouci
. . . o i Uhrazené
Pfedmét leasingu Soucdet splatek . platby do 1 | platby od 1 do| platby nad 5
splatky G .
roku 5 roku roku
Ford Fusion - 5 smluv 613 605
Celkem 613 605 0
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Pasiva

A.

Al

Viastni kapital

Zustatek Stav k 31.12.2014 2193 688
Stav k 31.12.2013 1971004
v Sta
Polozka rozvahy 31-1t2.vzg14
Zakladni kapital 1112 500
Mensinovy kapital 9078
Ostatni kapitalové fondy 1
Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 81810
Nerozdéleny zisk minulych let 776 692
Jiny vysledek hospodareni minulych let -1 837
Vysledek hospodareni bézného udetniho obdobi 225842
Celkem 2193 688

Soudtovy Fadek vlastniho kapitaiu je upraven o podil mensinového kapitalu ve vysi 9 541 tis. K&, a déle o podil vysledku

hospodareni bézného obdobi piipadajici na menginovy kapital (1 320 tis. K&).

Zakladni kapital

Druh akcii Pocet it Celkem Nesplaceno ek .
hodnota splatnosti

Kmenové 111 10 000 1110 000 -

Kmenové 25 100 2500

Celkem 136 10 100 1112 500 0 -

Pohyby ve vlastnim kapitalu

Pohyby vlastniho kapitalu jsou zobrazeny ve Vykazu o zménach ve vlastnim kapitalu.

Rozdéleni hospodarského vysledku

Druh pohybu Bézné obdobi | Minulé obdobi

Pfidél ze zisku do rezervniho fondu 7643

Pievod zisku do nerozdéleného zisku minulych let -260

Jiny vysledek hospodafeni minulych let 0

Celkem rozdéleny hospodaisky vysledek* 7 383

*Jedné se o hospodarské vysledky vytvofené v minulém a predminulém ugetnim obdobl
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C.L

Mensinové podily

Zlstatek Stav k 31.12.2014 10398

Stav k 31.12.2013 9 261
B Stav k

Polozka rozvahy 31.12.2014

Mensginovy zakladni kapital 3758

Menginové fondy ze zisku a nerozdéleny zisk minulych let 400

Mensinové fondy ze zisku a nerozdéleny zisk minulych let 4920

Mensinovy vysledek hospodateni bézného U¢etniho obdobi 1320

Celkem 10 398

Cizi zdroje

Rezervy

Rezerva na dai z pFijmu

Zustatek Stav k 31.12.2014 3515
Stav k 31.12.2013 1548

Rezerva na daf z piijmU byla snizena o Ghrn zaplacenych zaloh na daii z pfijm0.

Ostatni rezervy

Zustatek Stav k 31.12.2014 16 920
Stav k 31.12.2013 8 485

. Stav k % - Stav k

Popis rezervy 31.12.2013 Tvorba Cerpant 31.12.2014

Rezerva na dai z pfevodu nemovitosti 8 485 5771 216 14 040

Rezerva na obchodni rizika 0 500 0 500

Rezerva na necerpanou dovolenou 0 2 380 0 2380

Celkem 8 485 8 651 216 16 920

Spole&nost eviduje rezervu na dafi z pfevodu nemovitosti. Tato rezerva se vytvail k prodejlim za dany rok, u kterych nedoslo v

ramci Udetniho obdobi k vyméfeni dané z pfevodu nemovitosti.

Spole¢nost zagala ve sledovaném obdobi vykazovat zavazek z titulu ne&erpané dovolené. Vyse zavazku v minulém obdobi
ginila 2 267 tis. K& a byla uétovana proti jinému vysledku hospodafeni minulych let (véetné souvisejici odlozené dang).
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Pfiloha ke konsolidované ugetni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s. za G&etn! obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

C.IL.

C.1.

Dlouhodobé zavazky

Zlstatek Stav k 31.12.2014 527 809
Stav k 31.12.2013 54701
3 Stav
Polozka rozvahy 31.12.2314
Dlouhodobé pfijaté zalohy 15
Jiné zavazky 461 292
Odlozeny danovy zavazek 66 502
Celkem 527 809

Jiné zavazky predstavuji zavazek z titulu odkupu vlastnich akcii od akcionakl z diivodu rozhodnuti o snizeni zakladniho
kapitalu. V minulém obdobi byla tato polozka vykazovana mezi kratkodobymi zavazky.

Rozbor dlouhodobych zavazku dle data splatnosti

Skupina Stav k Stav k
31.12.2014 31.12.2013
0Od 1 do 5 let do splatnosti 66 903 54 701
Nad 5 let do splatnosti 460 906 0
Celkem 527 809 54 701
Jedna se pouze o odhad splatnosti.
Rozbor odloZeného dafiového zavazku je uveden na konci piilohy k Udetni zavérce.
Kratkodobé zavazky
Zustatek Stav k 31.12.2014 286 842
Stav k 31.12.2013 708 329
5 Stav k
Polozka rozvahy 31.12.2014
Zavazky z obchodnich vztaht) 155 347
Zavazky k zaméstnanciim 12 093
Zavazky ze sociainiho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 7 931
Stat - danové zavazky a dotace 21972
Kratkodobé pfijaté zalphy 50 035
Dohadné Uéty pasivni 4412
Jiné zavazky 35052
Celkem 286 842

Kratkodobé pfijaté zalohy jsou tvofeny zejména zalohami na sluzby spojené s najmy,




Pfiloha ke konsolidované tgetni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s. za Ugetni obdobf od 1.1.2014 do 31.12.2014

C.IV.

Rozbor kratkodobych zavazku dle data splatnosti

Skupina Stav k Stav k
31.12.2014 31.12.2013
Zavazky pfed datem splatnosti 285976 707 285
Po splatnosti do 6 mésicl 525 1035
Po splatnosti od 6 do 12 mésicl 52 5
Po splatnosti nad 12 mésictl 289 4
Celkem 286 842 708 329
Bankovni uvéry a vypomoci
Bankovni Gvéry dlouhodobé

Zustatek Stav k 31.12.2014 300 510
Stav k 31.12.2013 420 844

VéiFitel, trok Pohyb Céﬁtka Castka

Ména, splatnost {ména) (CZK)
Ceska spotitelna, a.s. Podatedni stav 54120 54 120
z toho kratkodoba €ast 5400 5400
CZK, 3M PRIBOR + 3 % p.a. ‘Cerpant o
kone&na splatnost 31.3.2021 Splaceni -6 000 -6 000
Koneény stav 48 120 C :1%-%2-0
Kratkodoba East 6000 6000
Equa Bank, a.s. (Banko Popolare, a.s.) Pocateéni stav 56 000 56 000
urokova sazba 6M PRIBOR + 2,3% p.a. z toho kratkodoba &ast 28 000 28 000
CZK, 31.12.2015 ‘Splaceni -28 000 28000
Koneény stav 28000, 28000
Kratkodoba cast 28000 28000
Ceska spofitelna, a.s. Pog&ateéni stav 218 281 218 281
CzZK, 6M PRIBOR + 1,7 % p.a. z toho kratkodobé ¢ast 101 500 101 500
koneéna splatnost 31.12.2018 Splacen! 115550|  -115550
Kone&ny stav 102 731 102731
Kratkodoba Sast 26 799 26799
GE Money Bank Pocateéni stav 184 925 184 925
z toho kratkodobé cast 40 950 40 950
CZK, 1M PRIBOR + 2,12% Eerpani 70550 70550
koneéna splatnost 31.9.2019 Splaceni -87 988 -87 988
Kone&ny stav 167 487 167 487
Kratkodoba &ast 55067| 55062
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Piiloha ke konsolidované tgetni zavérce spoleénasti Praha Real, a.s. za Utetni obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

Raiffeissenbank a.s. Pocateéni stav 89 477 89 477
CZK, 6,14% p.a. z toho kratkodoba ¢ast 11 201 11 201
koneéna splatnost 25.6.2020 lSpIéceni -11 201 -11 201
Kone&ny stav 78276| 78276
Kratkodoba &ast o 12 035 12 035
Ceska spofitelna, a.s. Pocateéni stav 6 392 6 392
urokova sazba fixni na zakladé pfedpisu banky z toho kratkodoba ¢éast 1 300 1300
CZK, 31.1.2019 ‘Splaceni - -1 300 -1300
Kone&ny stav 5092 5092
Kratkodoba gast 1300 1300
Celkem 429 706
Kratkodobé ¢ast 129 196
Celkem 300 510
Zavazek Castka ZpUsob zajisténi
——
Equa Banka, a.s. (Banco Popolare, a.s.) 28 000 zastavni pravo k nemovitostem (list viastnictvi ¢. 2241); smlouva

GE Money Bank, a.s.

Raiffeissenbank, a.s.

ze dne 22.4.2011

167 487 zastavni pravo ke komerénim nemovitostem a k pohiedavkam

78276 74106i), blankosménka

zastavni pravo k pohledavkam, nemovitostem (nemovilostni area’

Skupina Stav k Stav k

. 31.12.2014 | 31.12.2013

0d 1 do 5 let do splatnosti 276 015 396 349

Nad 5 let do splatnosti 24 495 24 495

Celkem 300 510 420 844

Kratkodobé bankovni uvéry

Zustatek Stav k 31.12.2014 129 196

Stav k 31.12.2013 188 351

Kratkodoba &ast (B.IV) 129 196

Kratkodoba &ast predstavuje podil diouhodobych tvérll se splatnosti do jednoho roku,
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Pfiloha ke konsolidované Ggetni zavérce spolecnosti Praha Real, a.s. za téetnl obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

D.l.

Ostatni pasiva - prechodné uéty pasiv

Casové rozliseni

Zustatek Stav k 31.12.2014 21 085
Stav k 31.12.2013 20 225
. Stav k
Polozka rozvahy 31.12.2014
Vydaje pfistich obdobi 19 356
Vynosy pfistich obdobi 1729
Celkem 21085
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Piiloha ke konsolidované Gcetni zavérce spolecnosti Praha Real, a.s. za uéetni obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

Mimobilancni udaje

C.

Majetek zatizeny zastavnim pravem

Druh majetku

Ugetni
hodnota
zavazku

LESTEVTIT pravo g PYEETTTIRY D000 I aura, 2000, Z9J0TT, 290070,
293077, 2930/8, 2930/24, 2930/25, 2930/36, 2931/252, 2931/?98, budovu
¢.p. 2424 a jiné budovy bez &.p., LV 1923, katastralni Uzemi Zizkov, obec
Praha

Zastavni pravo na pozemky 943/1, 943/2 a budovu &.p. 835, LV 9650, v
katastralnim Uzemi Hradec Kralové, obec Hradec Kralove

Zastavni prévo na pozemek 242 a budovu ¢.p. 1656, LV 10785 v
kKatastralnim Uzemi Pardubice, obec Pardubice

Zastavni pravo na pozemky &. 4268/3, 4268/24, 4268/25, 4268/26 a budovu
¢.p. 55, LV 1923, katastralni uzemi Zizkov, obec Praha

Zastavni pravo na pozemky &. 2183/28, 2183/144, 2183/147, 2183/159 a
budovu €. p. 2660, LV 1923, katastralni tzem! Zizkov, obec Praha

Zastavni pravo na pozemky &. 594/5, 602, 2328/7 a budovu &. p. 286, LV
992, katastralni Uzemi Holedovice, obec Praha

150 851

zastavni pravo k nemovitostem - administrativni centrum Zales| (Praha 4)

78 276

zastavni pravo na diim &. 1094 a 1093 Lihovarska

5002

Zastavni pravo na pozemek p.&. 60 a budovu &.p. 208, LV 54 v katastralnim
uzemi Josefov, obec Praha (neni ve vlastnictvi spole¢nosti)

28 000

Zastavni prévo na pozemky 4268/2, 4268/19, 4268/20, 4268/21, 4268/22,
4268/23, 4268/27 a budovu &.p. 54, LV 1923, katastralni uzemi Zizkov,
obec Praha

Zastavni pravo na pozemky 472/28, 472/30, 472/51, 472/52, 472/54,
472/56, 472/103, 472/148, 472/156, 472/159 a budova &. p. 115 a déle
pozemky C. 472/29, 472/45, 472186, 472/99, 472/104, 472/140, 472/144,
472155, 472/157, 472/160, 472/167, LV 420, katastralni Uzemi Trebovice,
obec Praha

167 487

Stav k 31.12.2014

429 706

Zavazky neuvedené v rozvaze

Spole¢nost je spoludiuznikem u Gvéru poskytnutého spoleénosti CineStar s.r.0., IC: 26435675. Tento Uvar, poskytnuty na
zakladé Smiouvy o Uvéru &. 405/06/LCD ze dne 9.5.2006 v plivodni vy5i 25 000 tis. K¢, jehoz zustatek ke dni 31.12.2014 g&inil

7 982 tis. K¢ je fadné splacen hlavnim dluznikem.

Zastavni smlouva z roku 1997. Spoleénost ruéi za bankovni tvér sjednany u Komeré&ni banky, a.s., které byl poskytnut

spfiznéné osobé.
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Pfiloha ke konsolidované ugetni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s. za Uéetni obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

Vykaz zisku a ztraty

I1.1.

I1.2.

B.A.

Triby za prodej vilastnich vyrobku a sluzeb

Zustatek Stav k 31.12.2014 377 615
Stav k 31.12.2013 380 395
Skupina Stav k Stav k
31.12.2014 31.12.2013
Najemné v bytovych domech 40 305 54 207
Najemné v nebytovych domech 216 962 193 322
Sprava cizich nemovitosti 5277 5897
SluZby - prefakturace naklad( najemnikiim 98 640 104 571
Ostatni 16 431 22 398
Celkem 377 615 380 395
Zména stavu zasob viastni éinnosti
Zlstatek Stav k 31.12.2014 -2 491
- Stav k 31.12.2013 5699
Skupina Stav k i Stav k
31.12.2014 | 31.12.2013
Zména stavu nedckonéené vyroby -2 491 -5 699
Celkem -2 491 -5 699
Spotreba materialu a energie
Zustatek Stav k 31.12.2014 89 190
Stavk 31.12.2013 95573
. vk Stav k
DR fEK(ged 31%1?.2014 31.1t2.2o13
Rezijni material 3470 3809
Kancelarské potieby 5702 7 625
PHM 2 851 2744
Elektricka energie 37 626 42423
Spotfeba vody 6 255 5847
Spotieba plynu 15 848 18 636
Naklady na topeni 17 428 14 460
Ostatni 9 29
Celkem 95 573
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Pfiloha ke konsolidované dtetni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s. za uéetni obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

B.2. Sluzby
Zustatek Stav k 31.12.2014 143 690
| Stav k 31.12.2013 160 687
] v k Stav k

D [paidady 31?2.2014 31.1t2a.2o13

Opravy a udrzba 398210 75917
Prispévky do fondu oprav SVJ 6 456 1216
Reprezentace : 3 301 3510
inzerce a reklama 10 625 10 405
Uklid 11796 8 992
Odvoz odpadu 1107} 1098
Najemné 7120 5332
Telefony a podtovné 2997 3696
Posudky 203 387
Ostraha 14 542 11 144
Zprostiedkovani a podobné sluzby 10 469 9423
Pravni naklady a notarské sluzby 6 007 2388
Obhospodafovani majetku investiéni spole&nosti 780 780
Sluzby depozitare 871 871
Sprava nemovitosti 13 819 8 357
Leasing 10 123
Danové poradenstvi 0 2 351
Statutarni audit 965 917
Ostatni 13 412 13780
Celkem 143 690 160 687

Osobni naklady

Zlustatek Stav k 31.12.2014 113 061
- Stav k 31.12.2013 113554
Druh nakladu E:zc:ér: n‘:fﬁ;; 5 1S1t?a\;|(;1 P 1S;t,_f"2§1 5
obdobi obdobi T o
Zaméstnanci - mzdové naklady 165 159 83 948 85692
z toho Tidici pracovnici - mzdové néklady 6 6 9278 11 602
Statutarni organy, jednatelé - odmény 1410 19
Naklady na socidlni zabezpedeni a zdravotni pojidténi 26 564 26 648
Socialni naklady 1139 1195
Celkem 165 159 113 061 113 554
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Priloha ke konsolidované téetni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s. za Uéetni obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

IV.IG

Dané a poplatky

Zlstatek Stav k 31.12.2014 B 34 539
Stav k 31.12.2013 28 249

Rozhodujici ¢ast je tvofena danémi z pfevodu nemovitosti.

Odpisy diouhodobého nehmotného a hmotného majetku

Zlstatek Stav k 31.12.2014 66393
Stav k 31.12.2013 52 159

Zuétovani (odpis) aktivniho konsolidacniho rozdilu

Zustatek Stav k 31.12.2014 N 0
Stav k 31.12.2013 7 368

Ve minulém obdobi do3lo k jednorazovému odpisu konsolidagniho rozdilu spoleénosti Komofany, a.s. ve vysi 7 368 tis. K&.
Konsolida&ni rozdil vznik! jako rozdil mezi kupni cenou investice a hodnotou jejiho viastniho kapitalu. Spole€nost se v
minulosti nezahrnovala do konsolidace pro nevyznamnost a finanéni investice byla v G€etnictvi upravena o opravnou polozku
do vyée kladného vlastniho kapitalu spoleénosti. Odpis konsolidaéniho rozdilu by! zuctovéan s rozpusténim této opravné

polozky.

Vynosy a naklady z prodaného dlouhodobého majetku a materialu

Vynosy Stav k 31.12.2014 - 840 295
Stav k 31.12.2013 603 221
Naklady Stav k 31.12.2014 - B §9_6 9_8_»1
Stav k 31.12.2013 267 424
Majetek Vynosy Naklady Rozdil
Budovy 737 503 344 528 392 975
Pozemky 101 630 38 466 63 164
Ostatni majetek 1162 13 987 -12 825
Celkem 840 295 396 981 443 314
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/1L1J.

Ostatni provozni vynosy

Zustatek Stavk 31.12.2014 5128
Stav k 31.12.2013 6 827
j Stav k
Druh vynosu 31.12.2014
Ostatni provozni vynosy 5128
Celkem 5128
Ostatni provozni naklady
Zustatek Stav k 31.12.2014 _“_81_3_1_9§_
Stav k 31.12.2013 121 282
: Stav k
Druh nakladu 31.12.2014
Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich nakladt pfistich obdobi 54 899
Ostatni provozni naklady 28 299
Celkem 83 198

Ostatni provozni naklady v bézném obdobi jsou tvofeny napf. naklady na odstupné z najemnich smluy (6 321 tis. K&), dary,
kraceni naroku na DPH na vstupu apod.

Zména stavu opravnych poloZek pfedstavuje pfedevsim natvoieni opravné polozky k nemovitosti v nov& pofizené investici v

celkové vysi 24 479 tis. K& a dale Uprava opravnych polozek k nemovitostem v investicich pofizenych v min obdobi (15 067
tis. K&). Opravné polozky k nemovitostem byly natvoieny v souladu se znaleckymi posudky k ocenéni finanénich investic.

Prodej cennych papirt a vkladi

Vynosy Stav k 31.12.2014 - 10924
Stav k 31.12.2013 0
Naklady Stav k 31.12.2014 - 5927
Stav k 31.12.2013 0

Bézné obdob/

Cenny papir Vynosy Naklady Rozdil
Akcie T-String 10 924 5927 4 997
Celkem 10 924 5927 4 997
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Pfiloha ke konsolidované ucetni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s. za Uéetni obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

Xl.- Ostatni finan€ni vynosy
XIl.

Zlstatek Stav k 31.12.2014 854
Stav k 31.12.2013 1996
] Stav k
DrultyIcsy 31.12.2014
Vynosoveé uroky 684
Ostatni finanéni vynosy 170
Celkem 854
N.-P. Ostatni financéni naklady
Zustatek Stav k 31.12.2014 17964
Stav k 31.12.2013 17 637
. Stav k
Druh nakladu 3412.2014
Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti -476
Nakladové uroky 17 001
Ostatni finanéni naklady 1439
Celkem 17 964
R. Dan z pfijml za béznou éinnost
Zustatek Stav k 31.12.2014 56 540
Stav k 31.12.2013 29 520

Daii z pfijml za béZnou &innost se skiada ze splatné dané ve vysi 46 759 tis. K& a odloZené dané ve vysi 8 781 tis. K&.
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Priloha ke konsolidované Ucetnl zavérce spoleénosti Praha Real, a.s. za Gcetni obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

Rozbor odlozené dané

Zdroje docasnych rozdildi Rozdil Nezcgg:;(:;ena Zogléesc:::né
Rozdil zOstatkovych cen majetku -446 970 0 -446 970
Vyse opravnych polozek k dlouhodobému majetku 5325 0 5325
Rezerva na budouci dafiové naklady 14 040 0 14 040
Opravna polozka k pohledavkam 25 0 25
Ostatni 2 880 0 2880
Cellkkem rozdily -424 700 0 -424 700
Sazba dané pro nasledujici obdobi 19% a 5%
CdloZena pohledavka (+) / zdvazek (-) vztahujici se k dogasnym rozdiliim -66 502
Pogatedni stav odlozené dané (+ pohledavka; - zavazek) -53 275
Ostatni dopady do odlozené dang 4 874
BéZny naklad (+) / vynos (-) z odloZené dané 8 781
OdloZena daf Uctovana do viastniho kapitalu (+ snizeni, - zvy$eni fondl) -428
Vysledné odlozena dafiova pohledavka (+) / zavazek (-) -66 502

Clenéni vynosu z bézné ¢innosti podle regionu

Veskeré vynosy skupiny byly realizovany v ramci Ceské republiky.
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