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Praha Real, a.s.
Seifertova 9, Praha 3

ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Organizaéni schéma spolecnost :
Spole¢nost vznikla dne 26.biezna 2003, tj. dnem zapisu do obchodniho rejstiiku.

Akcie:

111 ks kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 10.000.000,- K& v listinné
podobg.

25 ks kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 100.000,- K¢ v listinné podobé.

Za spolecnost jedna piedseda predstavenstva samostatné. Podepisovani za spole¢nost se
déje tak, ze k vytisténé nebo napsané obchodni firmé spolecnosti pripoji svij
vlastnoruéni podpis ptedseda piedstavenstva. Tento zplsob podepisovani za spole¢nost
byl pouzivan do 27.8.2014.

V pribéhu roku 2014 plisobilo pfedstavenstvo v tomto sloZeni:

predseda predstavenstva: Ing. Michal Maly, dat.narozeni 17.6.1959
Praha 3, U Knézské louky 14/2149, PSC : 130 00
ve funkci od 1.1.2014 do 13.8.2014

¢len predstavenstva: Ing. Michal Maly, dat.narozeni 17.6.1959
Praha 3, U Knézské louky 14/2149, PSC : 130 00
ve funkci od 13.8.2014 do 31.12.2014

¢len predstavenstva Martin Kulhavy, dat.narozeni 6.3.1970 )
Praha 10, Hostivar, Zapoto¢ni 22/642, PSC : 102 00
ve funkci od 1.1.2014 do 13.8.2014

¢len predstavenstva Pavel Citta ,dat. narozeni 22.8. 1971
Drevcice 91, PSC : 250 01, Okres: Praha- vychod
ve funkei od 1.1.2014 do 13.8.2014.

V priibéhu roku 2014 ptsobila dozor¢i rada v tomto sloZeni:

¢len dozor¢i rady Ing. Stanislav Stupka, dat. narozeni 6.9.1959
Praha 5, Radotin, Cedi¢ova 749/5, PSC: 153 00
ve funkci od 1.1.2014 do 13.8.2014

¢len dozoréi rady Martin Pokorny, dat. narozeni 31.7.1969 )
Praha 5, Stodilky, Borovanského 2220/11, PSC: 155 00
ve funkci od 1.1.2014 do 13.8.2014



Vyroéni zprava spole¢nosti Praha Real, a.s. za rok 2014,
Praha Real, a.s.
Seifertova 9, Praha 3

¢len dozoréi rady Marek Padevét, dat. narozeni 29.5.1974
Praha 6, Duchoslavka 7/2056, PSC: 160 00
ve funkci od 1.1.2014 do 13.8.2014
¢len dozordi rady Maximilian Adam Skala, dat.narozeni 7.3. 1987
98000 Monaco, 17 boulevard Albert ler, Monacké kniz.
ve funkci od 13.8.2014 do 31.12.2014.
Uplynuly vyvoj podnikdni spolecnosti:
Spolecnost Praha Real, a.s. se vroce 2014 zaméfila na spravu obchodniho podilu
spolecnosti Prazska sprava nemovitosti, spol. s r.0. a spole¢nosti Prazsky fond, uzavieny

investi¢ni fond, a.s.. K zadnym zasadnim zménam ve strategii podnikéani nedoslo.

Vyznamné skuteCnosti pro naplnéni ticelu vyrocni zprdavy, které nastaly ai po
rozvahovém dni:

Nejsou.

Predpokladany vyvoj podnikdni spolecnosti:

Pro rok 2015 nejsou planovany zadné zasadni zmény. Spole¢nost rozhodne o dal$im
smetovani spolecnosti Prazsky fond, uzavieny investiéni fond, a.s. s ohledem na vyvoj
legislativnich zmén.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje:

Nejsou.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnéprdvnich vztazich:

Nejsou.

Organizacni sloZky v zahraniéi:

Spole¢nost nema organizaéni slozky v zahranidi.

Informace ohledné zvldastnich prdavnich pFedpisii :

Nejsou.

Ing. Michal Maly

¢len predstavenstva

spole¢nosti Praha Real, a.s.
V Praze dne 30.06. 2015. e e 3
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Vyroéni zprava spolefnosti Praha Real, a.s. za rok 2014.
Praha Real, a.s.
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Zprava nezavislého auditora
o overeni Uucetni zavérky

Praha Real, a.s.

za ovéfovane obdobi
od 1.1.2014 do 31.12.2014

Identifikace ucetni jednotky

Firma: Praha Real, a.s.

IC: 26 76 67 10

Sidlo: Seifertova 823/9, 130 00 Praha 3

Pravni forma: Akciova spoleénost

Spisova znacka: B 8146, rejstfikovy soud v Praze

Predmét podnikani: vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohdch 1 a? 3 Zivnostenského
zakona

TPA Horwath Audit s.r.o.
140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79
1€:602 03 480; C 25463, Méstsky soud Praha
Tel.: +420 222 826 311, www.tpa-horwath.cz



Zprava je uréena akcionafim spoleénosti

Provedli jsme audit piilozené G&etni zaverky spole¢nosti Praha Real, a.s., ktera se sklada z rozvahy k
31.12.2014, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach viastniho kapitalu a prehledu o penéznich
tocich za rok kongici 31.12.2014 a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych U¢etnich metod a dali vysvétiujici informace.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za uéetni zavérku

Statutarni organ spolednosti Praha Real, a.s. je odpovédny za sestaveni téetn] zavérky, ktera podava
vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi Ugetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této Geetni zaverce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditorti Ceskeé republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrzovat eticke
pozadavky a naplanovat a provest audit tak, abychom ziskali pfimeéfenou jistotu, Ze Gdetni zavérka
neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrmuje provedeni auditorskych postupll k ziskani diikaznich informaci o ¢astkach a udajich
zveieinénych v Gdetni zavérce. Vybér postup(i zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamne (materialni) nespravnosti Gdajl uvedenych v Ugetni zavérce zplsobené podvodem nebo
chybou. Pti vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni
ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné
auditorské postupy, nikoli vyjadtit se k aginnosti vnitiniho kontrolniho systému Ucetni jednotky. Audit &z
zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych ugetnich metod, pfiméfenosti Géetnich odhadd provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace ucetni zaveérky.

Jsme presvédieni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadfeni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru ugetni zavérka ve viech vyznamnych ohledech podava vérny a poctivy
obraz aktiv a pasiv spoleénosti Praha Real, a.s. k 31.12.2014 a nakladu a vynosu a vysledku

jejiho hospodaieni a penéznich toku za rok konéici 31.12.2014 v souladu s ceskymi ucetnimi
predpisy.

V Praze dne 24.6.2015

Auditor:
Ing. Rostislav Kuneg TPA Horwath Audit s.r.o.
Cislo opravnéni 1307 KAGR Antala Stagka 2027/79, Praha 4

Cislo opravnéni 080 KACR



za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

Praha Real, a.s.

Datum sestaveni: 24.6.2015

Statutarni organ:

Ing. Michal Maly




Praha Real, a.s.

IC: 26766710
Praha 3, Seifertova 9/823

ROZVAHA

k 31.12.2014
v celych tisicich CZK

Radek Bézneé obdobi ‘ Minulé obdobi
Brutto Korekce ' Netto Netlto

AKTIVA CELKEM 1907 737 0 1907 737 1908 185
8. Dlouhodoby majetek 1821 264 0 1821 264 1821264
lIl. Dlouhodoby finanéni majetek 1821264 0 1821 264 1821264
1 Podily - oviddana oscba 1819 300 1819 300 1819 300
3 Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 1964 - >1 964 1964
C. Obézna akliva 86 473 0 86 473 86 921
NI, Kratkodobé pohledavky 80 002 0 80 002 80 069
2 Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba 80 000 80 000 80 000
i;S;at - dafioveé potwled;;:/;y 2 - 2 69
IV. Kratkodoby finanéni majetek 6 471 0 6 471 6 852
2 Ugty v bankach 6471 6 471 6 852




BéZné obdobi Minule obdobi

PASIVA CELKEM 1907 737 1908 185

A. Vlastni kapitéal 1446 831 1447279
I. Zakladni kapital 1112 500 1112 500

1 Zéakladni kapital 1112 500 1112 500

Hl. Fondy ze zisku 74 613 74 613

1 Rezervni fond 74 613 74613

V. Vysledek hospodafeni minulych let 260 166 260 325

1 Nerozdéleny zisk minulych let 260 166 260325

V.1, Vysledek hospodafeni bézného Géetniho obdobi /+-/ -448 -159
B. Cizi zdroje 460 906 460 906
Il. Dlouhodobé zavazky 460 906 460 906

9 Jiné zavazky 460 906 460 906




VYKAZ ZISKU
A ZTRATY

IC: 26766710 za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014
Praha 3, Seifertova 9/823

Praha Real, a.s.

v celych tisicich CZK

Radek BéZné obdobi Minulé obdobi
B.  Vykonova spotfeba -443 =157
72 Sluzby | . | o -443 -157
+ Pfidana hodnota -443 -157
D.  Dané a poplatky -2 0
* Provozni vysledek hospodareni -445 157
X, Vynosové uroky 1 1
0.  Ostatni finangni naklady | . -4 -3
* Finanéni vysledek hospodareni -3 -2
**  Vysledek hospodafeni za béZnou ginnost -448 -159
"** Vysledek hospodafeni za Ugetni obdobi -448 -159
Vysledek hospodaieni pfed zdanénim -448 -159




PREHLED
Praha Real, a.s.

O PENEZNICH TOCICH

IC: 26766710 za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014
Praha 3, Seifertova 9/823 v celych tisicich CZK

Radek Bézné obdobi Minulé obdobi
P. Stav penéznich prostiedkir a penéznich ekvivalent na zacatku tzetniho obdobi 6 852 6 990
Z. Ugetni zisk nebo ztrata z bésng dinnosti pfed zdanénim -448 -159
At Upravy 0 nepenézni obperace T - -1 -1
A15. Vyugtovane nakladové Groky a vyuétovéné'\r/ﬁ/'nvbsb\;ér uroky o -1 -1
ATz Vyudtované vynosove droky -1 -1
A Cisly penézni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim, zménami provozniho kapitalu a mimofadnymi polozkami -449 -160
A2 Zména potreby pracovniho kapitalu 67 -1
A21. Zméﬁa stavu pbhlédévek 7 provozni Einnostibé éasove bérro}_lkiéeni aklivniho 67 0
A22. Zrﬁéna stavu krétkddoby’ch zavazki z provoz |c|nnost| a (‘:asovéﬁo roziiée‘rﬁi p:asivniho 0 -1
A Cisly penézni tok z provozni Binnosti pied zdanénim a mimoradnymi polozkami -382 -161
Ad. Pfijaté troky 1 1
A5, Zaplécenérdar‘i z pfijma za t»éinou Cinnost a za domérky dane za fninulé obdobi ‘ 7 0 22
A Cisty penézni tok z provozni &innosti -381 -138
B Cisly pendzni tok vziahujici se k investidni &innosti 0 0
G Cisty penézni tok vztahujici se k finan¢ni ¢innosti 0 0
F. Cislé zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedkd -381 -138
D. Rozdil D=P+F-R o T 0 0
F' ) Stav penéinircl{ pbréétiiedkﬁ a penezmchekvwalen u 1é kornci obdébi o o “ 6471 6 852
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za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

Praha Real, a.s.




Priloha k tetni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s. za (¢etni obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

1

1.1

1.2

1.3

Popis Gcetni jednotky

Firma: Praha Real, a.s.

IC: 26766710

Zalozeni/ Vznik: Zapis do obchodniho rejtfiku probsht dne 26.03.2003

Sidlo: Praha 3, Seifertova 9/823

Pravni forma: Akciova spolecnost

Spisova znatka: Oddil B, vlozka 8146 obchodniho rejstriku vedeneho Méstskym soudem v Praze
Uetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec

Pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a2 3 Zivnostenského zakona

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky

Podil v %
Jméno / Firma :
Bézné obdobi  Minulé obdobi

Ing. Vaclav Skala 80,0 80,0

Ing. Michal Maly 200 20,0

Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejstiiku

Obchodni kerporace se podfidila zakanu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona &. 90/2012 Sb., 0 abchodnich
spole¢nostech a druzstvech.

Béhem ugetnihe obdobi byl zménén predmét podnikani Getni jednotky.
Dosio ke zmeéne glenl a predsedy pfedstavenstva, a tim i potiu glend pfedstavenstva - viz tabulka niZe Byl zméng zplsob
jednani za spole¢nost.

Doslo ke zmené clentli dozordi rady, a tim i poctu élen{i dozoréi rady - viz tabulka nize.
Byl zménén typ akcii z kmenovych akeii na maijitele v listinné podobé na kmenove akcie na jmeéno v listinne podobé.

Statutarni organy v priibéhu Géetniho obdobi

Jméno Funkce | Od(datum) | Do (datum)
Ing. Michal Maly predseda piedstavenstva 1.1.2014 13.8.2014
Martin Kulhavy Elen predstavenstva 112004 1 13.82014
Pavel Citla tlen predstavenstva 1.1.2014 13.8.2014
Ing. Michal Maly Clen predstavenstva 13.8.2014 31.12.2014

Zpusob jednani za spoleénost

Za spoletnost jedna &len pledstavenstva samostatné.

N



Ptitoha k uetni zaverce spoletnosti Praha Real, a.s. za Ucelni obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

1.5

1.6

2.1

211

21.2

Dozor¢i organy v pribéhu Giéetniho obdobi

Jméno Funkce Od (datum) | Do (datum)
Ing. Stanislav Stupka ¢len dozordi rady 1.1.2014 ] 13.8.2014
Martin Pokorny Clen dozoréi rady 1.1.2014 , 13.8.2014
Marek Padevét ¢len dozoréi rady 112014 ¢ 13.8.2014
Maximilian Adam Skala ¢len dozorgi rady 13.8.2014 ‘ 31.12.2014

Transakce se spfiznénymi osobami

Transakce se spfiznénymi osobami jsou popsany nie, v ramci jednotlivych oblasti, kterych se dotyka.

r r

U&etni metody a obecné Géetni zasady

Uéetnictvi spolenosti je vedeno a uetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi Ceskymi Ucetnimi pfedpisy, tedy se
zakonem o GEetnictvi (563/1991 Sb.), vyhladkou provadgjici tento zakon (50072002 Sb.) a Ceskymi ugetnimi standardy pro
podnikatele (sada 001 - 023).

Spotetnost ve svém vykazu zisku a ziraty zobrazuje vynosy jako kladne hodnoty a naklady jako zaporne hodnoty.

Pokud neni uvedeno jinak, jsou Udaje v této Udetni zavérce vyjadreny v tisicich korunach ¢eskych (Kg&).

Prehled vyznamnych Gcetnich pravidel a postupt

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finangnim majetkem se rozumi zejména

- majetkové ucasti

Cenné papiry a majetkové Uasti se pfi nakupu ocefiuji pofizovaci cenou. Soudasti pofizovaci ceny cenného papiru a
majetkové casti jsou pfimé naklady souvisejici s pofizenim, napf. poplatky a provize makléfim, poradclim a burzam.

K dalu pofizeni cennych papird a majetkovych Gcasti je dlouhodoby finanéni majetek spolecnosti klasifikovan dle povahy jako
podily v ovladanych a fizenych osobach a v u¢etnich jednotkach pod podstatnym viivem nebo dlumé cenné papiry drzené do
splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

K datu ucetni zavérky jsou:

- majetkove Ucasti ocenény v pofizovacich cenach snizenych o opravné polozky

K cennym papirim a podilim, jez nebyly ocenény realnou hodnotou, jsou na zakladé individualniho posouzeni tvofeny
opravné polozky. Konkrétni zplsob tvorby opravnych poloZzek k jednotlivym majetkdm je uveden u piehledu zmén
dlouhodobého finanéniho majetku.

Pohledavky

Pohledavky jsou ocefiovany

- pfi vzniku jmenovitou (nominalni) hodnotou, nasledné snizenou o piisluéné opravné poloZky k pochybnym a nedobytnym
Castkam

- nabyté za uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou snizenou o opravnou poloZku/k,po”c?j_y'b}jyma nedobylnym
Castkam P SRS .
/' %,




Pfiloha k ticetni zavérce spolednosti Praha Real, a.s. za G&etni obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

2.1.3

2.1.4

2.1.5

2.1.6

V piipadé postupného sptaceni pohledavky je v rozvaze oddéleng vykézana gast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad
jeden rok.

Opravneé poloZky k pohledavkam jsou tvofeny na zakladé jejich individualniho posouzeni.
Zavazky

Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze oddéleng
vykazéana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

Dané

Splatna dan

Vedeni spole¢nosti zaiétovalo dafiovy zavazek a dafovy naklad na zkladé kalkulace dané, ktera vychazi z jeho porozuméni
interpretace dariovych zakoni platnych v Ceské republice k datu sestaveni uéetni zavérky a je piesvédéeno o spravnost
vyde dané v souiadu s platnymi dafovymi ptedpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci riiznych interpretaci danovych
zakon( a predpisii ze strany tfetich osob véetné organ(i statni spravy, zavazek z dané z pitjmi vykazany v Uéelni zavérce
spoleZnosti se mize zménit podle kone&ného stanoviska finanéniho Gfadu.

QOdlozena dan
Vypocet odlozené dang je zaloZen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového pristupu.

Ugetni hodnota odiozené dafiové pohledavky je k datu Gcetni zavérky posuzovana a sniZzena v rozsahu, v jakém jiz neni
pravdépodobné, ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk, proti ndmuz by bylo moZno tuto pohledavku nebo jeji tast
uplatnit.

Odlozena dari je zaugtovana do vysledovky s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k poloZkam uétovanym pfimo do viastniho
kapitalu akdy je take souvisejici odioZzena dan zahrnuta do viastniho kapitalu.

Odlozené danové pohiedavky a zavazky jsou vzajemné zapoditany a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnolé s vyjimkou
pfipad{l, kdy nelze néktere dil¢i danové pohledavky zapoditavat proti diléim dafovym zavazkim.

Vynosy

Urokovy vynos je Casoveé rozliSovan na zakiadé vyse nezaplacené &asti jistiny a efektivni trokoveé sazby, ktera predstavuje
sazbu diskontujici odhadované budouci penézni piijmy na Zistou Ucetni hodnotu daného akliva po oéekavanou dobu
Zivotnosti finanénich aktiv.

Prijem z dividend je zauctovan ve chvili, kdy je deklarovano pravo na piijeti dividend.
Pouziti odhadt

Seslaveni utetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolecnosti pouZivalo odhady a predpokiady, je? maji vliv na vykazovane
hodnoty majetku a zavazkl k datu uCetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosti a nakiadd za sledované obdobi. Vedeni
spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpokiady na zakladé viech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak
vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhad( odlisovat.




Pliloha k Ugetni zavérce spolegnosti Praha Real, a.5. za Ucetni obdobi od 1.1.2014 do 31.12 2014

2.2 Zmeény zpusobu ocefovani, postupl odpisovani a postupt tétovani oproti

1

2.3

pfedchazejicimu uéetnimu obdobi

V minulém Géetnim obdobi byla pohledavka za spolenosti Prazska sprava nemovitosti, spol s r.0. ve vwai 80 000 tis. K&
vykazana jako pohledavka za spoleéniky, Eleny druzstva a Gcastniky sdruZeni. V aktualnim Uéetnim obdobi je talo
pohledavka vykazana jako pohledavka za ovladanou osobouy.

V minulém G&etnim obdobi byl zavazek z titulu odkupu viastnich akcii od akcionatl ve vysi 460 906 tis. K& vykazan jako
kratkodoby zavazek. V aktuainim acetnim obdobi je tento zéavazek vykazan jako dlouhodoby zavazek

Pfehled o penéznich tocich

Pfehled o penéznich tocich byl sestaven kombinaci nepiime {provozni ¢ast) a pfimé (investiéni a finanéni Cast) metody.
PenéZni ekvivalenty pledstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery ize snadno a poholtové pfevést na predem znamou &astku
v hotovosti. Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty Ize analyzovat takto:

Polozk h Stav k E Stav k
olozka rozvahy 31.12.2014 | 31.12.2013
Uéty v bankach 64711 6 852
Penézni prostfedky a pengzni ekvivalenty celkem 6 471E 6 852

Penézni toky z provoznich, investiénich nebo finan¢nich cinnosti jsou uvedeny v prehledu o penéznich tocich
nekompenzované.

Vyznamné udalosti mezi datem Géetni zaverky a datem, ke
kteremu jsou vykazy schvaleny k pfedani mimo Géetni
jednotku

V tomto obdobi nedosio k Zadnym vyznamnym udalostem, které by negativné ovlivnily finanéni pozici spoleénost

ar



Ptiloha k tgetni zavérce spolegnosli Praha Real, a.s. za téetni obdobi ad 1.1.2014 do 31.12.2014

Aktiva

B.IIl Dlouhodoby finanéni majetek
1. - 3. Ugasti ve spoleénostech

_lestatek Stav k 31.12.2014

Stav k 31.12.2013

1821264
1821264

Polozka rozvahy Netto hodnota

k 31.12.2014
Podily - oviadana osoba 1819 300
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 1964
Celkem 1821264
*  Podily - oviadana osoba
Stav k 31.12.2014
s ' fi i 1 Vysledek
Spolecénost / Sidlo Vyse podilu v Pofizovaci Pfecenéni |Vlastni kapital | ys e(? ,
% cena : hospodafeni
Prazska sprava nemovitosti, spol. s r.0. 100,00% 1769 500 0 2417 248§ 215130
Z’rsazsky fond, uzavfeny investiéni fond, 96,00% 49 800 0 607 250; 61179
Celkem - 1819 300 0 3024 498% 276 309

VyS§e viastniho kapitalu a vysledku hospodateni spole¢nosti Prazska sprava nemovitosti, spol. s r.o. byla stanovena na
zakladé odhadu.

Stav k 31.12.2013

s i fi i L. Vysledek

Spolecnost / Sidlo Vyse podiluv | Pofizovaci Pfecenéni |Vlastni kapital ysie 0 :
% cena i hospodareni
Prazska sprava nemovitosti, spol. s r.0. 100,00% 1769 500 0 2158 978{ 117 391
zrsazsky fond, uzavfeny investiéni fond, 96.00% 49 800 0 575 047 26 437
Celkem - 1819 300 0 2734025 143 823
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily
Stav k 31.12.2014
Spoleénost / Sidio Vyse podilu v Porizovaci Piecensni
% cena

HOTEL ESPRIT spol s 1.0, 10000% | ..o 1964] 0
Celkem - Tk ST 964 0

L\

6



Priloha k Géetni zavérce spoleCnosti Praha Real, a.s. za U&etni obdobi od 1.1 2014 do 31.12.2014

C.IH0.

C.lv.

Stav k 31.12.2013

Spolecnost / Sidlo Vysepodiluv Pofizavaci | .
% cena ;

HOTEL ESPRIT spol. s r.o. 100.00% 1964/ 0

Celkem - 1964/ 0

Obézna aktiva

Kratkodobeé pohledavky

Zistatek Stav k 31.12.2014 80 002

Stav k 31.12.2013 80 069

N Netto hodnota

Polozka rozvahy K 31.12.2014

Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 80 000

Stat - dafové pohledavky 2

Celkem 80 002

Pohledavka 80 000 tis. K& predstavuje nevyplaceny podil na zisku spolecnosti Prazska sprava nemovitosti, spol.sr.o.

Kratkodobé pohledavky - propojené oscby

. . . | Zustatek v . Zustatek v
Dluznik, splatnost, popis Ména méne f CZK
Prazska sprava nemovitosti, spol. s r.o. CZK 80 OOO§ 80 000
Celkem - ' - ‘ 80 000

Rozbor kratkodobych pohledavek dle data splatnosti

Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013

Skupina Celkova brutto| Opravna ?Celkové brutto% Opravna
hodnota polozka i hodnota | polozka
Pohledavky pred datem splatnost; 80 002 o 80 069,
Celkem 80 002 0f 80 069 0
Kratkodoby finanéni majetek
Zistatek Stav k 31.12.2014 6471
Stav k 31.12.2013 £ 852
- Netto hodnota
Polozka rozvahy K 31122014
Uéty v bankach - 6471

Cetkem 6471




Priloha k G&elni zavérce spolednosti Praha Real, as. za Géetni obdobi od 1.1 2014 do 31122014

Pasiva

A.

Al

Vlastni kapital

Zistatek Stav k 31.12.2014 1446 831

' Stav k 31.12.2013 1447 279
Stav k

Polozka rozvahy 31.12 2014

Zakladni kapital 1112 500

Rezervni fond 74613

Nerozdéleny zisk minulych let 260 166

Vysledek hospodareni bézného Géetniho obdobi /+-/ -448

Celkem 1446 831

Zakladni kapital

Druh akgii Pocet N:Orzir:):tl:i Celkem Nesplaceno i SS:::(TS“

kmenové 111 10 000 1110 000 01

kmenové 25 100 2 500 0!

Celkem 136 10 100, 1112 500 0l -

Pohyby ve viastnim kapitalu

Pohyby viastniho kapitalu jsou zobrazeny ve Vykazu o zménach ve viastnim kapitalu.

Rozdéleni hospodarského vysledku

Druh pohybu

Bézné obdobi | Minulé obdobi

Prideél ze zisku do rezervniho fondu

0f 7613

Pridél ze zisku do fondu nerozdélenych zisk( minulych let Oi 144 658
Prevod ztraty do fondu nerozdélenych ziski minuiych let 159§ 0
Celkem rozdéleny hospodarsky vysledek* -1 59i 152 271
*Jedna se o hospodarské vysledky vytvofené v minulém a predminulém Uéetnim obdobi
Dlouhodobé zavazky
Zistatek Stav k 31.12.2014 7 460 906

Stav k 31.12.2013 460 906

« Stav k

Polozka rozvahy 31.12.2014
Jiné zavazky 460 906

Celkem

460 906




Piiloha k Uetni zavérce spolecnosti Praha Real, a.s. za Ugelni obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

Dlouhodobé zavazky - propojené osoby

Firma, druh zavazku Ména Zﬂstﬁltevk v Zhstatek v
mene CZK

Ing. Michal Maly CzK 76 181 76 181

Ing. Vaclav Skala CzK 384 725 384 725

Celkem . - 460 906

Jedna se o zavazek z titulu odkupu vlastnich akcii od akcionard z divodu rozhodnuli o sniZeni zakladniho kapitalu.

Rozbor dlouhodobych zavazki dle data splatnosti

Skupina Stav k Stav k

P 31.12.2014 31.12.2013
Nad 5 let do splatnosti 460 906 460 906
Celkem 460 906 460 906

Vykaz zisku a ztraty

B.2. Sluzby

Zistatek Stavk 31122014 443

Stav k 31.12.2013 157
. Stav k E Stav k

Druh nakladu 31122014 | 31.12.2013

Pravni sluzby 256! 0

Ekonomické poradenstvi - vedeni G&etnictvi 3()2 22

Statutarni audit 151} 133

Ostatni 64 2

Celkem 443 157

D. Dané a poplatky

Zistatek » Stav k 31.12.2014 2

Stav k 31.12.2013 0




Priloha k ucetni zavérce spolecnosti Praha Real, a.5. za Ggeini obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

IX.- Vynosové troky

XH.
Stav k 31.12.2013 1
’ Stav k
Druh vynosu 31.12.2014
Vynosové droky 1
Celkem 1

L.-P. Ostatni finanéni naklady

Z&statek _ o Stav k 31.12.2014 4
Stav k 31.12.2013 3

, Stav k
Druh nakladu 31.12.2014

Ostatni finanéni naklady

Celkem 4
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Zprava dle ust. § 82 odst. zak. ¢. 90/2012 Sb.

Ing. Michal Maly, c¢len predstavenstva obchodni spoleCnosti Praha Real, a.s.
se sidlem Praha 3, Seifertova 9/823, 1C 26766710, zapsané v obchodnim rejstiiku Méstského
soudu v Praze, oddil B, vlozka 8146, Firm 15177/2003

vyhotovuje tuto zpravu za G&elem splnéni povinnosti stanovené § 82 zakona o obchodnich
korporacich.

L Propojené osoby
Ovladajici osoby: pan Ing. Vaclav Skala, akcionar
bytem 6 Lacets Saint Leon Perigord 1., Monaco
dat. nar.: 21.prosince 1954
pan Ing. Michal Maly, akcionaf
bytem Praha 3, U Knézské louky 14/2149,
PSC 130 00
dat. nar.: 17.¢ervna 1959
dale jen ,,OJS*
Ovladana osoba: obchodni spoleénost  Praha Real , a.s. )
sivdlem Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
IC: 26766710
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 8146
dale jen ,,OVS*
Vztah ovladnuti: zalozen na zakladé ust. § 74 a § 78 zakona o obchodnich
korporacich.
Dal3i ovladané osoby: obchodni spoleCnost ~ Nameésti 62, a.s. 5
sivdlem Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
IC: 25076701
zapsana v obchodnim  rejstriku, vedeného

Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vliozka 4273

obchodni spole¢nost ~ Skala a spol., spol. s r. o.

sidlem Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00

IC: 00550159

zapsana v obchodnim  rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 281

obchodni spole¢nost  Prazska sprava nemovitosti, spol. s r.o



sifilem
IC:
Zapsana

obchodni spole¢nost

sidlem
IC:
zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem :

IC:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem :

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem :

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem :

IC:
zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

Zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

Seifertova 9, Praha 3

17048869

v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 1671

Prazsky fond, uzavieny investi¢ni
fond, a. s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
28191501

vobchodnim  rejstiiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 12757

Property Parizska 23 s.r.o. v likvidaci
Praha 1, Pafizska 205/23, PSC: 110 00
28486081

v obchodnim  rejstiitku , vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 145078

28. pluku T.L., s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
25661647

v obchodnim  rejstiiku , vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 59059

Mlynarska spol. s r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
29353335

v obchodnim rejstitku ,  vedencho
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 227084

Centrum Pod Pekarnami 10, a.s.
Praha 9, ul. Pod Pekarnamil0, PSC:
190 00

26175622

v obchodnim rejstiiku , vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 8047

Prvni nemovitostni, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
28195841

v obchodnim rejstiiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 12833

Druha nemovitostni, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
28197071

v obchodnim rejstiiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 12855



obchodni spole¢nost
sidlem:

IC:

zapsana

obchodni spolecnost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spolecnost
sidlem

IC:
zapsana

obchodni spole€nost
sidlem :

IC:

zapsana

Dejvice House, a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
01645200

v obchodnim rejstiiku  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 19088

INSTITUT Dr. NEUMANN,spol.s r.0
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00

48539783

v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 19498

Komorany, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130
00

26511771

v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 7556

HOTEL ESPRIT spol. s r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC : 130 00
45789045

v obchodnim
Meéstskym

v Praze, oddil C, vlozka 13502

rejstiiku, vedeného

v§echny dale jen ,DOS

Piipadné dal3i ovladané osoby nejsou statutarnimu organu znamy.

IL. Ucetni obdobi, za Které je zprava vyhotovovina

01.01.2014 -31.12. 2014.

L. Udaje dle § 82 odst. 2

1) struktura vztahti mezi osobami a uloha ovladané osoby v ném:

Struktura vztaht mezi ovladajici a ovladanou osobou je popsana v ¢asti 1. OVS ma pouze tlohu
ovladané osoby, vztah k DOS nema. OJS Ing. Véclav Skala ma 80% podil na OVS a OIS Ing.
Michal Maly ma 20 % podil na OVS . OVS ma za alohu spravu obchodniho podilu

spole¢nosti Prazska sprava nemovitosti, spol. s r.o. a spole¢nosti Prazsky fond, uzavieny
investi¢ni fond, a.s .

2) zpusob a prostredky ovladani:

Ovladani se uskuteriuje prostiednictvim vlastnictvi akcii emitovanych ovladanou osobou.



3) piehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi
osobami ovladanymi:

Spole¢nost Praha Real, a.s, jakoZto podnijemcem uzaviela, s obchodni spole¢nosti Prazska
sprava nemovitosti, spol. sr. o., jakoZto ndjemcem, smlouvu o podnajmu ze dne 31.01.2003
véetné dodatku ¢€.1 ze dne 04.01.2006, Jejimz pfedmétem je podnajem prostoru v druhém patie
v objektu &.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9. Uhrada za podnajem byla dohodnuta ¢astkou 1.000,-
K¢ roéné veetné poskytovanych sluzeb + DPH v zdkonem stanovené vysi.

Obchodni spole¢nost Praha Real, a.s., jakozto kupujici uzaviela dne 13.ledna 2012 smlouvu o
prevodu cennych papirii s Ing. Vaclavem Skalou, jakozto prodavajicim &.1 a Ing. Michalem
Malym, jakoZto prodavajicim ¢.2. Pfedmétem smlouvy byl uplatny ptevod akcii emitovanych
kupujicimi. Kupni cena akcii byla stanovena na zakladé znaleckého posudku vypracovaného
spole¢nosti YBN CONSULT — Znalecky ustav s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti 1, 110 00
Praha 1, IC: 25614274, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 54924, tedy znalcem, ktery byl pro tento u&el jmenovan usnesenim Méstského
soudu v Praze ze dne 7.6.2011, ¢.j. 2 Nc¢ 5204/2011-5. Obchodni spole¢nost Praha Real, a.s.,
jakozto kupujici uzaviela dne 3. ledna 2013 dodatek ¢&.1 ke smlouvé o prevodu cennych papirii
sIng. Viaclavem Skalou, jakozto prodavajicim ¢.1 a Ing. Michalem Malym, jakozto
prodavajicim &.2. Piedmétem dodatku C.1 byla zména ujednani v &lanku IV odstavec 1V.1 a
IV.2 smlouvy. Celé nové znéni ¢lanku IV odstavec 1V.1 a IV.2 zni nasledovné:

Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajicimu €. 1(¢.2) kupni cenu €. 1(&.2) v plné vysi nejpozdéji
do 31. 12. 2020. Kupujici je opravnén zaplatit kupni cenu &. 1( &.2) anebo jakoukoli jeji ¢ast i
pred sjednanym datem. Kupni cena & 1( ¢.2) bude uhrazena bezhotovostné na Ucet
prodavajiciho ¢. 1( £.2) uvedeny v zdhlavi této smlouvy nebo dodate¢né pisemné oznameny.

4) prehled jednani u€inénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud
nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani
tykalo majetku, ktery piesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého
podle posledni uéetni zavérky:

Nejsou takova jednani (ptipadné jsou jiZ popsana vyse v bodu 3).
5) posouzeni, zda vznikla spole¢nosti ujma, a posouzeni jejiho vyrovnani:

V daném uacetnim obdobi nebyla uc¢inéna zadna opatfeni, kterd by znamenala pro OVS
majetkovou tjmu. Otazka jejiho vyrovnani proto nevznika.

6) zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi osobami dle ¢asti 1. a uvedeni,
zda pievladaji vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro spole¢nost plynou rizika:

Smluvni vztahy popsané vyse jsou vyvazené. Pro spole€nost ze vztaht nevyplyvaji rizika.

Iv. Piezkoumani zpravy dle § 83
Tuto zpravu pifezkoumava dozoréi rada OVS.

V. Zavér
Tato zprava tvori soucast vyroéni zpravy, byla vyhotovena v souladu s § 82 a § 83 zakona
¢.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni, a jsou v ni uvedeny viechny tdaje,
které jsou nam znamy a tykaji se vztahu mezi propojenymi osobami, s pfihlédnutim k jejich
vyznamnosti.

V Praze dne 30. ledna 2015. B ““w\\

AN

Ing. Michal Maly.”
¢len predstavenstva



Zprava nezavislého auditora

za ovéfovane obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

Firma: Praha Real, a.s.
IC: 26 76 67 10
Sidlo: Seifertova 823/9, 130 00 Praha 3

Zprava o ovéreni tucetni zavérky

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 24.6.2015 vydali k Ucetni zavérce, ktera je soulasti této
vyrocni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

"Provedli jsme audit pfilozené G¢etni zavérky spole¢nosti Praha Real, a.s., ktera se sklada z rozvahy k
31.12.2014, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich
tocich za rok konCici 31.12.2014 a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.”

Odpovednost statutarniho orgénu tcetni jednotky za icetni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti Praha Real, a.s. je odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky, ktera podava
vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Uetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této Géetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplika¢nimi
dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrzovat eticke
pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Zze Ucetni zavérka
neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dikaznich informaci o ¢astkach a Gdajich
zvefejnénych v ucetni zavérce. Vybér postupl zavisi na usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materialni) nespravnosti idajd uvedenych v ucetni zavérce zplisobené podvodem nebo
chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni
ucetni zaverky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné
auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k a¢innosti vnitfniho kontrolniho systému Ucetni jednotky. Audit téz
zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych ucetnich metod, pfiméfenosti ucetnich odhadl provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédEeni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadfeni naseho vyroku.

Viyrok auditora

Podle naseho nazoru UCetni zavérka ve vSech vyznamnych ohledech podava vérny a poctivy obraz
aktiv a pasiv spoleCnosti Praha Real, a.s. k 31.12.2014 a nakladd a vynosl a vysledku jejiho
hospodareni a penéznich tokl za rok kongici 31.12.2014 v souladu s Eeskymi ucetnimi pfedpisy.



Zprava o ovéfeni zpravy o vztazich

Ovefili jsme vécnou spravnost udaju uvedenych ve zpravé o vztazich spole¢nosti Praha Real, a.s. za
rok kongici 31.12.2014. Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ spolecnosti
Praha Real, a.s. Nas§im ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni stanovisko k této zprave o
vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS &. 56 Komory auditord Ceské republiky. Tento standard vyZzaduje,
abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Zze zprava o vztazich neobsahuje
vyznamneé (materialni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno pfedevsim na dotazovani pracovniku
spoleénosti a na analytické postupy a vybérovym zplsobem provedené provéfeni vécné spravnosti
udaji. Proto toto ovéfeni poskytuje nizi stupen jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto
nevyjadifujeme vyrok auditora.

Na zakiadé naseho ovéreni jsme nezjistili Zadné skutecnosti, které by nas vedly k domnénce, ze zprava
o vztazich spoleénosti Praha Real, a.s. za rok konéici 31.12.2014 obsahuje vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti.

Zprava o ovéfeni vyro€ni zpravy

Ovetili jsme soulad vyro¢ni zpravy spole¢nosti Praha Real, a.s. k 31.12.2014 s Ucetni zaverkou, ktera je
obsaena v této vyroéni zpravé. Za spravnost vyroéni zpravy je zodpovédny statutarni organ
spolecnosti Praha Real, a.s. Nasim Ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni stanovisko o
souladu vyrocni zpravy s uCetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaCnimi
dolozkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby auditor naplanoval a proved!
ovéreni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyroCni zpravé, které popisuji
skute¢nosti, jez jsou téz predmeétem zobrazeni v Gcetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych
(materialnich) ohledech v souladu s prisludnou Ucetni zavérkou. Jsme pfesvédéeni, Zze provedené
ovéreni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyro¢ni zprave spole¢nosti Praha Real, as. k
31.12.2014 ve vech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s vySe uvedenou ucetni zaverkou.

V Praze dne 10.7.2015

Auditor:
Ing. Rostislav Kunes TPA Horwath Audit s.r.o.
¢Cislo opravnéni 1307 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

&islo opravnéni 080 KACR



